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NHIEM VU QUY HOACH PHAN KHU PO THI PHIA TAY VANH DALI 4
- PHAN POAN 4 (TU TUYEN PUONG NGQC HOI - PHU XUYEN
PEN PE SONG HONG), TY LE 1/2.000

Pia diém: cac xa Khanh Ha, Nhi Khé, Duyén Thai, Ninh S&, Hién Giang, Hoa

Binh, Tién Phong, Vian Pha, Ha Hoi, Van Binh, Lién Phuong, Van Tao, Hong

Van, Chuong Duong, Quat Pong, Nguyén Trai, Thang Loi, Lé Loi va thi tran
Thuong Tin - huyén Thuong Tin - Thanh phd Ha Noi

1. PHAN MO DAU
1.1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

Thu d6 Ha Noi 1a trung tam van hoa, chinh tri, kinh té, gido duc quan trong
ctia Viét Nam. Tai Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050 di dugc Tha tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 1569/QD-
TTg ngay 12/12/2024 da xac dinh muc tiéu dén ndm 2030 phat trién Thu d6 Ha
Noi “Van hién - Van minh - Hién dai”, xanh, thong minh, no1 hoi tu tinh hoa van
hoa, hoi nhap quéc té sdu rong, co suc canh tranh cao, c6 trinh do phat trién ngang
tam thii d6 cac nudc phat trién trong khu vuc; 1a trung tim dong luc thiic day phat
trién viing dong bang song Hong, 14 cuc ting trudng co vai tro dan dat kinh té cua
ca nudc, c6 tam anh hudng trong khu vue; 13 trung tAm kinh té tai chinh 16n; trung
tam hang dau vé gido duc - dao tao, y té, khoa hoc cong nghé va ddi méi sang tao;
thanh phé thanh binh, ngudi dan hanh phuc.

Pé phu hop véi tién trinh phat trién d6 thi trén co sé ké thira va phat trién
mo hinh do6 thi dugc xac dinh tai Quy hoach chung ndm 2011, Tha tuéng Chinh
phu di phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 dén nim 2045, tam nhin
dén nam 2065 tai Quyét dinh sd 1668/QD-Ttg ngay 27/12/2024. Theo quy hoach,
Ha Noi dugc dinh hudng phat trién theo mo hinh ving d6 thi 16n, gan véi cau tric
vanh dai va huéng tam & khu vyc trung tim va cau trac hanh lang, tuyén ¢ khu
vuc phia Tay, Nam. Phat trién tap trung theo khu vuc, hanh lang, han ché phat
trién lan toa, tu phat gifra d6 thi va nong thon. Phat trién vanh dai do thi déng bo,
hién dai theo m6 hinh phat trién d6 thi gan két voi giao thong coéng cong tai cac
khu vuc c6 quy hoach ga dudng sat d6 thi xung quanh noi d6 dé thu hut nhu cau
phat trién dan s6, lao dong. Phat trién mo rong do thi trung tim vé phia Tay va
phia Nam ga“'m v&i truc d6 thi theo hanh lang vanh dai 4. Tai cac khu vuc phat trién
do6 thi mé rong, truc d6 thi doc vanh dai 4, phat trién mo hinh do thi tap trung gén
v6i cac dau mbi giao thong cong cong, trung tim dich vu, vin hoa thé thao, gan
voi1 cac khong gian dich vy, viéc lam va céc tién ich cong cong do thi.

Trén co s& dinh hudng ctua Piéu chinh Quy hoach chung Thu do, khu vuc
phia Bac huyén Thuong Tin (tir tuyén dudng Ngoc Hoi - Phit Xuyén dén dé song
Héng) nam trong khu vuc d6 thi mé rong phia Tay va Nam, ¢6 cac nit giao thong
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giita cac tuyén duong hudng tam (Ngoc Hoi - Phu Xuyén; Qudc 10 1A, Qudc 16
1B) véi dudng vanh dai 4 thuan loi dé hinh thanh khong gian do thi, phat huy vai
trd cira ngd phia Nam, két ndi khong gian gan véi truc khong gian phia Nam ciia
Thanh phd, hinh thanh Tryc phat trién d6 thi két ndi d6 thi trung tdm va do thi
phia Nam.

Nhim cu thé hoa dd an Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén
nam 2045, tam nhin dén nim 2065 da duoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét, dap
g kip thoi cong tic quan 1y xay dung d6 thi trén dia ban; Trién khai thyc hién
cac chu truong dau tu xay dung, 1ap quy hoach chi tiét, cac du an dau tu xay dung
theo quy hoach thi viéc 1ap Quy hoach phan khu d6 thi phia Tay Vanh dai 4 - Phan
doan 4 (tir tuyén dudng Ngoc Hoi - Phi Xuyén dén dé song Hong) tai huyén
Thuong Tin, ty 1& 1/2.000 14 can thiét.

1.2. Muc tiéu, yéu cau lap quy hoach

- Cu thé hoa DPiéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tam
nhin dén nim 2065 d3 dugce Thu tudng Chinh phit phé duyét, ké thira c6 chon loc
cac d6 an quy hoach di dugc cap tham quyén phé duyét.

- Phan tich danh gia diéu kién ty nhién, hién trang va cac quy dinh cua biéu
chinh Quy hoach chung Thu d6 c6 lién quan dén phan khu d6 thi. Xac dinh cu thé
hoa pham vi ranh giéi, dién tich, quy mo dat dai, dan sd va céc chi tiéu st dung
dat quy hoach db thi, ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat do thi; cac khu vuc bao
ton, cai tao, chinh trang va xay dung méi phu hop véi Piéu chinh Quy hoach
chung Tha do6, Quy hoach chuyén nganh, Quy hoach mang ludi,... va tuan thu
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung va tiéu chuan thiét ké.

- Ra soat , khép ndi, dé xuit giai phap d6i voi cac do an, dy an da duoc phé
duyét, dang thuc hién theo chu truong ctia cac cip thim quyeén.

- Xac dinh cac khu chirc nang st dung dat, chi tiéu quy hoach kién trac, ha
tang k¥ thuat trong cac 6 quy hoach.

- Xéc dinh cac nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian kién triic canh quan
chung cua toan phéan khu va cac khu chirc nang va cac khong gian dac trung tai
khu vuc 1ap quy hoach phan khu.

- Pé xuit Quy dinh quan 1y theo quy hoach lam co s& phap 1y dé 1ap: Quy ché
quan Iy quy hoach, kién trac; cac quy hoach chi tiét va du an dau tu theo quy dinh
dé cac co quan chuc ning va chinh quyén dia phuong quan 1y dau tu xay dung
theo quy hoach dugc duy¢t.



1.3. Cac can cw 1ap quy hoach
1.3.1. Cosophéply

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

- Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ctia Qudc hoi sira ddi, bd sung mot
s6 diéu ciia 37 luat 6 lién quan dén quy hoach;

- Luat Thu d6 s6 39/2024/QH15 ngay 28/6/2024;

- Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé 1ap, thim
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu quy dinh vé
quan 1y khong gian xay dung ngam d6 thi;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cta Chinh phu stra d6i, bo
sung mot sd diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu sta d6i, bo
sung mot s6 diéu cta cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuéc cua Bo Xay
dung;

- Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sd diéu cia Luat nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

- Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cua Thu tudéng Chinh phi vé
viéc Phé duyét Biéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tam
nhin dén nam 2065;

- Thoéng tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 ctua B Xay dung hudng
dan vé ndi dung Thiét ké d6 thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013
ciia Bo Xay dung vé Stra d6i, bd sung mot sé diéu cuia Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/05/2013;

- Théng tu s6 20/2019/TT- BXD ngay 31/12/2019 ciia B6 Xay dung huéng
dan x4c dinh, quan Iy chi phi Quy hoach x4y dung va quy hoach dé thi;

- Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B6 Xay dung Quy dinh
vé h6 so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach
xdy dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu churc nang va
quy hoach nong thon;

- Quyét dinh s6 38/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 cia UBND Thanh phé
ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan 1y quy hoach d6 thi, quy hoach xay
dung va kién trac trén dia ban thanh phd Ha Noi;
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- Quyét dinh s 4343/QD-UBND ngay 20/8/2024 cua UBND Thanh phé Ha
Noi vé B6 sung danh muc, ké hoach 1ap cac quy hoach do thi, quy hoach xay dung
giai doan 2021-2025 trén dia ban Thanh phé;

- Quyét dinh s6 56/QD-UBND ngay 06/01/2025 cia UBND Thanh phd vé
viéc diéu chinh mot sd noi dung tai Quyét dinh sb 4343/Qb-UBND ngay
20/8/2024 ctia UBND Thanh phd;

- Quyét dinh s6 631/QD-UBND ngay 07/02/2025 cia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét du toan 1ap Quy hoach phan khu d6 thi phia Tay Vanh dai 4 — Phan
doan 4 (tir tuyén dudong Ngoc Hoi — Phu Xuyén dén dé song Hong), ty 16 1/2000.
1.3.2. Co sé tai ligu, sé liéu, ban do

- Ho so d6 an Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha No6i dén nam 2030 va
tam nhin ¢én nam 2050;

- H6 so d6 an Quy hoach Thi d6 Ha Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén
nam 2050;

- Ho so db an Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045,
tam nhin dén nam 2065;

- Céc tai liéu, s6 liéu hién trang vé diéu kién ty nhién, st dung dat, kién truc,
ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hoi va cac tai liu chuyén nganh khac lién quan dén
khu vuc quy hoach va vung phu cén;

- Céc quy hoach nganh, chuyén nganh, do an, dy an dau tu xay dung di duoc
co quan c6 thim quyén phé duyét co lién quan.

1.4. Pham vi ranh giéi, quy mé lap quy hoach

Theo Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nim 2045, tim nhin
dén nim 2065, Phan khu d6 thi phia TAy Vanh dai 4 - Phan doan 4 (tir tuyén duong
Ngoc Hoi - Phu Xuyén dén dé song Hong) tai huyén Thuong Tin thude khu vuc
d6 thi mé rong phia Ty va Nam. Cu thé:

- Vj tri: Phan khu d6 thi phia Tay Vanh dai 4 - Phan doan 4 (tir tuyén dudng
Ngoc Hoi - Phii Xuyén dén dé song Hong) tai huyén Thuong Tin thudc dia gisi
hanh chinh cac x& Khanh Ha, Nhi Khé, Duyén Thai, Ninh S&, Hién Giang, Hoa
Binh, Tién Phong, Van Phu, Ha Hoi, Van Binh, Lién Phuong, Van Tao, Hong
Van, Chuong Duong, Quit Pong, Nguyén Trii, Thang Loi, Lé Loi va thi tran
Thudng Tin. Quy md dién tich khu dat 14p quy hoach: khoang 4.797 ha.

- Pham vi ranh gioi nghién curu:

+ Phia Bac giap Vanh dai 4.

+ Phia Nam giap cac xa Thang Loi, Lé Loi, Diing Tién - huyén Thudng Tin.
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+ Phia Pong giap dé séng Hong.

+ Phia T4y giap cac xa Tién Phong, Tan Minh - huyén Thuong Tin va Thanh
Thuy - huyén Thanh Oai.

(Ranh gigi, quy mé dién tich Idp quy hoach sé duwoc xdc dinh cu the trong
qué trinh nghién cizu ldp quy hoach phdn khu, trén co sé phi hop véi Pé dn Diéu
chinh Quy hoach chung Thu dé Ha Néi dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065
da duoc phé duyét).

1.5. Y&u ciu quan Iy, dau tw phat trién déi véi khu vuc 1ap quy hoach phan
khu

- Phuong 4n phai phu hop véi quy hoach tong thé phat trién kinh té - x3 hoi
ctia Thanh phd Ha Noi; phu hop vOi quy hoach cac nganh trén dia ban. Tuan thu
cac van ban phap quy hién hanh vé quy hoach xay dung, vé& bao vé cic cong trinh
k¥ thuat, cong trinh qudc phong, di tich lich sir, van hoa, danh lam thang canh va
bao v¢ moi truong.

- Quy hoach dinh hudng phat trién khong gian tong thé can phu hop véi didu
kién ty nhién, kinh té x4 hoi va hién trang ctia khu vuc. Trén co so ndy dé trién
khai quy hoach phan khu.

- Pinh hudng to chic hé théng cac cong trinh cong cong, cong trinh van hoa
can xéac dinh vi tri, quy mo, dinh hudéng kién triic phtt hgp véi phong tuc tap quan.
Khi bd tri cac hang muc nay can tranh thay ddi dja hinh, dia mao va hé théng thoat
nude tu nhién von co.

- Pinh huéng t6 chirc hé théng cac cong trinh ha tang k¥ thuat cua khu vuc
phai dam bao yéu cau két ndi cac don vi & thong qua hé thong dudng giao thong
cli va méi gan véi trung tAm phuong, x4, Thanh phé Ha Noi (bao gom ha tang
phuc vu san xuit va phuc vu doi song).

- Pam bao ngiy cang nang cao mirc song vat chat, van hoa va tinh than cia
nguoi dan. Pam bao thuan lgi cho sinh hoat va san Xuét clia nguoi dan tao dong
lwc dé cho cac nganh san xuat, kinh té phat trién.

2. KHAI QUAT PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG CUA KHU
VUC LAP HOACH PHAN KHU

2.1. Piéu kién tw nhién
a) Dia hinh
- Khu vyc nghién ctru ¢6 cao dd nén thap, thuong hay ngap vao mia mua. Cao
do trung binh tir 4,5m — 8,6m.



b) Khi hdu
- Khu vuc nghién ctru nam trong vung khi hau nhiét doi gi6o mua véi dac trung:
mua hé néng am, mua nhi€u va mua dong kho lanh, mua it.

- Nhiét d6 binh quan hang nam 23,5°C, tong nhiét luong ca nim khoang 8.000
- 8.500°C.

- Luong mua trung binh hang nim 1a 1.600-1.700mm, chu yéu tap trung vao
cac thang 6,7,8 va 9.

- P Am khong khi trung binh hang nam 1a 82%, do am cao nhat 1a 92% va do
am thap nhat 13 60%.

- S gid nang trung binh hang nam 1a 1.741 gid, thudc muc twong ddi cao, co
diéu kién thich hop dé canh tac nhiéu vy trong nam.

- Khu vuc chiu anh hudéng cta 2 loai gi6 1a gio Pong Bic xuét hién vao mua
dong va gio Pong Nam xuat hién vao mua hé. Ngoai ra, vao cac thang chuyén
tiép giita 2 mua thinh thoang xuat hién gié Tdy Nam va Déng Nam.

¢) Dia chdt thuy vin, dia chét cong trinh

- Phia Tay khu vuc lap quy hoach c¢6 song Nhué la nguon cung cap nudc va
tiéu thoat nudc quan trong cho san xuit néng nghiép. Muc nudc song Nhug, 13
yéu td anh huong dén viée quyét dinh cao do nén xdy dung ctia khu vuc. Ngoai
ra, phia Pong khu vuc con chiu mot phan anh hudng cta ché do thuy vin song
Hong.

- Pic diém nén dat trén dia ban huyén Thudng Tin, dugc hinh thanh boi loai
dat phu sa c6 khong dugc boi dip hang nam, chi yéu 1a dat bun, sét pha, cat pha
sét nén dat yéu cuong do khang nén kém. Pac biét mot s6 khu vuc rudng triing co
16p bun day nén dat rat yéu, khi xay dung phai dap nén va gia cd nén cong trinh.

d) H¢ théng cinh quan tw nhién

- Khu vuc nghién ciru ké can khong gian xanh hai bén séng Nhué va c6 nhiéu
tuyén kénh muong, ao, hd, mit nude ndi két, xen 1an ving khong gian cdy xanh
noéng nghiép, s& dong vai trd quan trong dé tao canh quan dé thi khu vyc chuyén
tiép gitta d6 thi va nong thon.

e) Ddnh gid chung

- Nhin chung khu vuc c¢6 diéu kién tu nhién thuan lgi cho viéc phat trién do6
thi. Can c6 giai phap quy hoach phu hop, mang lai hiéu qua, phat huy cac thé
manh cua khu vuec.



2.2. So b tinh hinh hién trang caa khu vuc nghién ciu
- Khu vuc nghién ctru c6 quy dat nong nghiép 16n, thuan loi dé chuyén doi
phat trién do thi.

- Khu vyc Thi tran Thuong Tin nam trong khu vyc nghién ctru 1ap quy hoach
1a trung tAm chinh trj - kinh té - xa hoi cta huyén Thuong Tin. Hé théng co sé ha
tﬁng, cac khu churc nang doé thi da dan hoan thién. Dich vu thuong mai tai khu vuc
nay phat trién manh di gdp phan quan trong trong viéc ting gid tri san xuit cua
huyén. Cac khu nha trong thi tran hau hét déu do nhan dan ty xdy dung bam theo
cac truc duong chinh, duong ndi khu... lam cho by mat tuyén phé 16n x0n, da
phong cach, lam anh hudng chung m¥y quan do thi.

- Khu vuc dan cu hién trang cac xa Hién Giang, Hoa Binh, Van Phu, Ha Hoi,
Vin Binh, Lién Phuong, Van Tao, Hong Van, Thu Phu,... nam trong khu vuc
nghién ctru 1ap quy hoach c6 dic trung ciu tric cia lang x4 nong thon méi, trong
d6 hé thong trung tAm x4 tap trung cic cong trinh hanh chinh, vin ho4, gido duc,
cho..., dan cu sinh séng tap trung vao khu vyc nay, va bam theo céc truc duong
lién xa.

- Céc cum cong nghiép nam trong khu vire nghién ctru nhu: CCN Quat Pong,
CCN Ha Binh Phuong, CCN Lién Phuong,... dang hoat dong co ban hoan thi¢n
cac hang muc co sé ha téng mang lai nhiéu loi ich cho doanh nghiép va nguoi lao
dong, gop phan thiic day phat trién kinh té dia phuong.

- Ngoai ra, trong khu vuc nghién ctru c6 cac cong trinh di tich da duoc xép
hang nhu chua P4u, dén Chuong Duong,...

- Hién trang ha tﬁng k¥ thuat:
+ Giao thong:

++ Puong sit qudc gia: Tuyén dudng sit Qudc Gia Bic - Nam chay doc theo
tuyén QL1A, 13 duong sit don khd 1000mm. Trong khu vuc nghién ciru co cac
ga Thuong Tin.

++ Cao toc: Cao téc Phap Van - Cau Gié c6 bé rong 100m (6 lan xe cao toc
va duong gom hai bén), dd duoc dau tu xay dung co ban hoan chinh, dang khai
thac st dung

++ Quéc 16: Puong Quéc 160 1A: chay doc theo hudng Biéc - Nam ¢6 bé rong
nén duong tir 13-19m, mat duong tir 9-10m, mot s6 doan di qua khu vuc dan cu
c6 xay dung via he rong tur 4-5m.

++ Tinh 16: Tinh 16 427 chay theo huéng Pong - Tay két nbi v6i huyén Thanh
Oai. Hién trang tuyén dudng dat tiéu chuan duong cap IV dong bang, nén dudng
rong 10-12m, mat dudng rong 7-9m.



++ Huyén 10: Cac tuyén Huyén 16 c6 tinh chat két ndi giita cac x3 véi nhau
c6 bé rong nén duong tir 6-7m twong tng v4i duong cap IV, cap V.

++ Pé hién co:_tuyén dé song Hong két hop lam duong giao théng twong
duong 14 cac Tinh 16 két ndi v6i cac huyén xung quanh, c6 bé rong mat B=5-6m

+ San nén - thoat nudec:

++ Khu vuc c6 cao do nén thip, thuong hay ngip vao mua mua. Khu vuc
dan cu co6 cao do nén: H=4,5m-8,6m. Khu vuc dat canh tac nong nghiép co cao
do nén: H=2,0m-3,0m.

++ Hién trang thoat nudc mat: Khu vyc dan cu hién c6 chu yéu duoc thu
gom qua hé thong ranh doc dudng rdi thoat ra song Hong va song Nhué. S& duoc
bom cudng birc khi cao d0 muc nude cao. HE théng céng, ranh tiéu thoat cho khu
vuc dan cu 1a hé théng thoat nude chung thu gom thoat nudc mua va nude thai,
kich thudc nho, chua dap tng ti€u thoat khi c6 mua 16n va khong dam bao vé sinh
moi truong.

+ Cép nudc: Hién tai khu vuc duoc cap nguon tir nha may nudc song Pudng
va nha may nudc ngam Thuong Tin.

+ Cép dién: Trong khu vuc hién c6 cac tram bién ap 500kV va 110kV cung
Vi cac tuyén dién cao thé 500kV, 220kV, 110kV di qua.

+ Thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran, nghia trang:

++ Thoat nudc thai: Hién trang chua c¢6 hé théng thoat nudc thai tap trung
va nha may xt 1y nude thai. Khu vyc dang stir dung hé thong thoat nude chung
giita nudc thai va nuéc mua. Nude mua va nudce thai chay chung theo cac tuyén
cdng, muong hién co, phan con lai chay tran ra cac khu vuc triing thoét ra séng
Nhugé.

++ Quan ly chat thai ran: Toan bo rac thai thu gom duge Cong ty Moi truong
D6 thi Xuan Mai dua vé xtr 1y tai nha may xir Iy CTR Nam Son. Khoang cach van
chuyén CTR dén khu xir Iy 16n, chua c6 diém trung chuyén CTR trén dia ban
huyén Thuong Tin. Chua ¢ ké hoach phan loai CTR tai nguon.

++ Nghia trang: Khu vuc nghién ctru c¢6 cac nghia trang nhan dan chon cét
theo tirng thon khong theo quy hoach, chua c¢6 nghia trang tap trung ctua huyén.
Céc nghia trang khong dugc quy hoach. Chu yéu 13 hung tang gay mat vé sinh
moi trudng. Mot sb thon chon cat rai rac trén canh dong.



3. CAC PINH HUONG PHAT TRIEN THEO PIEU CHINH QUY
HOACH CHUNG THU PO HA NOI

3.1. Tinh chat chinh

Theo Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nim 2045, tim nhin
dén nam 2065 Phan khu db thi phia Tdy Vanh dai 4 - Phan doan 4 (tir tuyén duong
Ngoc Hoi - Phu Xuyén dén dé song Hong) tai huyén Thuong Tin thudc khu vuc
do6 thi mo rong phia Tay va Nam c¢6 tinh chat Trung tAm hd trg khu vuc noi do vé
nha &, dich vu thuong mai, kinh té, van hoa, lich str, dich vu, y té, dao tao chat
lugng cao.

3.2. Chirc ning
Du kién cac chirc ning str dung dét chinh bao gdm:
- Pitdonvi & (hién trang, quy hoach, trong HLX, VDX, NX).
- Pat hén hop (cong cong, TMDV, van phong, khach san, don vi 6).
- Pat dich vu cong cong cap do thi.
- Pat trudong trung hoc pho thong.
- Pit cdy xanh st dung céng cong.
- Dait ha tang k¥ thuat khac cap do thi.
- Pit khu cong nghiép
- Pit cum cong nghiép.
- Pat di tich, ton gido.
- Pat qudc phong.
- Song, subi, kénh, rach.
- Nghia trang, nghia dia.
- Pit dudng giao thong.

(Cac chite néng cu thé sé duroe xdc dinh trong qua trinh Iap quy hogch phan
khu dé thi trén co sé phi hop Véi dé dan Piéu chinh QHC Thu dé Ha Néi da duwroc
duyét).



4. NOI DUNG NHIEM VU QUY HOACH PHAN KHU PO THI

4.1. Céc van de chinh can giai quyét trong quy hoach va yéu cau veé viéc cu
the héa do an Pieu chinh Quy hoach chung Thua dé Ha Ngi da dwec phé duyét

Véi nhitng dic diém 13 khu vuc phat trién d6 thi giap vanh dai 4, cac du an
phat trién d6 thi duogc trién khai dé hinh thanh mot d6 thi hién dai mang dic trung
ctia khu vuce ctia ngd phia Nam trung tam thanh phd. Vi vay, cac van dé chinh can
giai quyét nhu sau:

- Cu thé hoa céc dinh huong cua Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha N1
dén nam 2045, tim nhin dén nam 2065 duogc duyét.

- Phat huy khong gian canh quan ty nhién song Nhué¢ va cac khong gian mé
c6 tinh két ndi,... phat trién do thi bén vitng, hai hoa véi thién nhién, co cac giai
phap tng pho kip thoi, khéng 1am phat sinh cac tai bién thién nhién nhu 1i lut,
ngdp Ung, sat 16 ...

- Khép nbi dong bd hé théng ha tang ki thuat va ha ting xa hoi. Xac dinh chirc
nang sir dung dat pht hop véi tinh chat va dinh hudng phat trién ciia khu vyc, bao
gém: Trung tm cong cdng, dich vu, thuong mai; khu do6 thi mé1 hién dai dé)ng bo.

- Xac dinh céc chtrc niang phu hop tao dong luc phat trién cho khu vuec.

4.2. Dy kién quy mo dan sé

- Quy mé ddn so:

+ Dan s6 hién trang trong khu vuc nghién ctru khoang 105.000 ngudi.

+ Theo dinh huéng Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Nbi:

Dan sé khu D3 khoang 253.769 nguoi, phan thuéc pham vi nghién ctu
khoang 241.000 nguoi.

Dan s6 khu GS-2 khoang 8.345 ngudi, phan thuéc pham vi nghién ctu
khoang 3.000 nguoi.

Dy bao tong quy md dan sb ciia khu vuc nghién ctru dén nam 2045 khoang
244.000 nguoi.

(Quy mé dan sé sé durge xdc dinh cu thé trong qua trinh nghién cizu ldp quy
hoach phdn khu, trén co sé phil hop véi Dé dn Piéu chinh Quy hogch chung Thui
dé Ha Néi dén ndam 2045, tam nhin dén nam 2065 da dwoc phé duyét).

4.3. Céc chi tiéu kinh té - k§ thuat co ban
a) CA&c chi tiéu quy hoach kién triic co ban

Hang muc Chi tiéu Pon vi

Dt cong cong do thi >4 m?/nguoi
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Hang muc Chi tiéu Pon vi

D4t cay xanh sir dung cong cong do >7 m¥/nguoi

thi

Dat truong THPT 40 chd/1000 nguoi

Dat don vi ¢ 28 — 55m?2/ngudi; cac chi tidu sir dung dat

tuan thu QCVN 01:2021/BXD

b) Céc chi tieu ha tang ky thudt co bdn

Ty lé dat giao thong so voi dat xdy | > 18% (Tuan thi Quy chuan, Tiéu chuan

dung (dén duong phan khu vic): hién hanh)

Mat do mang lu6i duong (tinh dén |  >10-13,3km? (Tuan thi Quy chudn, Tiéu
duong phéan khu vuc): chuan hién hanh)

Cap nudc sinh hoat: > 2001/nguoi.ngd

Cép nudc cdng cong: 40m3/ha.ngd

Cép dién sinh hoat: 0,8 kw/nguoi

Cap dién cong cong: 25% dién sinh hoat

Nudc thai sinh hoat: > 2001/ngudi.ngd

Chat thai ran sinh hoat: 1,3 Kg/nguoi-ngay

Thong tin lién lac: 1 thué bao/2 nguoi

Tuan thu Quy chuan, Tiéu chuan hién
hanh va Quy hoach bén xe, bai dd xe,
trung tam tiép van va tram dirng nghi trén
dia ban thanh phé Ha Noi dén nim 2030,
tam nhin dén nam 2050 da dugc UBND
Thanh phé phé duyét.

Bai dd xe:

(Céc chi tiéu si dung ddt va ha tang ki thugt tai nhiém vy 12 chi tiéu so bé
dé xuat, chi tiéu cu thé sé diroc xem xét va c6 thé diéu chinh phi hop doi véi timg
khu viee cu thé trong giai doan nghién citu ldp do &n Quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000, trén co sé phil hop Véi dinh hwdng Piéu chinh Quy hoach chung Thu dé
Ha NGi dén nam 2045 va tam nhin dén nam 2065, Quy chudan ky thugt quéc gia
vé Quy hogch xay ding, Tiéu chudn thiét ké va cdc quy dinh hién hanh lién quan).
4.4. CAc yéu cau co ban d6i véi viéc nghién ciu 1ap quy hoach

Tuan thi cac quy dinh tai Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010
ctia Chinh phu vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thi va Thong
tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung Quy dinh vé hd so
nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chtrc nang va quy
hoach nong thon; Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia Bo Xay dung
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vé Hudéng din vé ndi dung Thiét ké d6 thi; Thong tu 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ctua Bo Xay dung vé sira d6i, bd sung mot sd diéu ctua Thong tu sd
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013. Trong d6 chu trong cac van dé sau:

4.4.1. Y8u cdu Vé cong tic diéu tra khdo sat hién trgng, thu thdp tai liéu, sé
ligu, ddnh gid hién trang dé thi; yéu cau vé co sé dir ligu hign trang
a) Phan tich vi tri va vai tro cua khu vwc ldp quy hoach phédn khu
- Loi thé 1a khu vuc nim & cia ngd phia Nam ctua Thanh phé Ha Noi, ké can
tuyén duong vanh dai 4, 1a khu vuc phat trién manh mg, déng bd co so ha tﬁng,
dat chi ti€u hinh thanh d6 thi trong tuwong lai.

- La khu vuc d6 thi thuan loi cho vi¢c phat trién céac loai hinh nha &, dich vu
hd tro cac khu cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé.

- C6 tiém ning vé quy dat va ha tang, kinh té - x4 hoi, co cac tuyén giao thong
quan trong ctia qudc gia va Thanh phé di qua (tuyén dudng Ngoc Hoi - Phd
Xuyén, Qudc 16 1, Cao tdc Phap Van - Cau Gig).

b) Panh gid diéu ki¢n tw nhién

- bia hinh, dia mao: X4ac dinh dia hinh dac trung & dénh gia dia hinh dia mao
ctia khu vuc theo cac tiéu chi vé cac mirc d6 thuan 1gi cho xay dung.

- Khi hau, thuy van: Xac dinh cac dac trung vé khi hau, céc yéu td thuy van
anh huong dén khu vuc, xac dinh cac anh huong ctia ché d6 thuy tridu, dong chay,
cac luu vuc song Nhué, song Hong.

- Pia chat thiy vén, dia chat cong trinh: Xéac dinh cac dic trung vé dia chat
cong trinh tai cac khu ngap ung, khu vyc song Nhug.

- Panh gia diéu kién canh quan thién nhién: Xac dinh cac dac thu hién trang
canh quan thién nhién cua khu vyc canh quan hai bén song Nhu¢, cac khu vuc
lang x6m hién c6 va khu vuc thi tran Thuong Tin.

¢) Pdnh gid hién trang siv dung dét, kién triic, cdc vin dé kinh té - xa hji

- Hién trang dan cu: Thu thap sb liéu dan cu, nghé nghiép, cac dic trung van
hoa lang xa.

- Hién trang kinh té lao dong: Hién trang nganh nghé cua lao dong, chi so phi
nong nghiép cua khu vye.

- Hién trang sir dung dat: Thu thap va danh gia co cau sir dung dat hién nay
cta khu vuc nhu: Dét ¢ hién hitu, dat dich vu cong cong,...

- Panh gia hién trang va phan tich hién trang hé thdng cac cong trinh ha ting
xa hoi ctia khu vuc 1ap quy hoach nhu: Cac cong trinh nha &, co quan hanh chinh,
hé théng truong hoc, tram y té, nha van hoa...
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- Nhéan dang dac diém, dong luc phat trién cua khu vuc.
d) Ddnh gid hi¢n trang ha ting kj thudt

- Hién trang mang ludi va cac cong trinh giao thong: Cac cong trinh giao thong
d6i ngoai ¢ lién quan va cac cong trinh giao thong trong khu vure 1ap quy hoach
gbm cac tuyén dudng bd quy mé theo cic quy hoach di duogc cap co thim quyén
phé duyét (d4u ndi giao thong, pham vi hanh lang an toan dudng bo, chi gidi
dudng do, chi gidi xay dung, khoang lui cong trinh...).

- - Hién trang nén xdy dung, cong thoat nuéc mua (vé mang ludi, ning luc
tiéu thoat...): Panh gia kha ning tiéu thoat nudc, sé lugng, chit luong cia cac
tuyén cong thoat nudc mua.

- Hién trang mang luéi duong dng cap nude: Xac dinh mang ludi, theo ting
tuyén va cac cong trinh cdp nudc (vé cong suit, kha nang dap tng nhu ciu sir
dung nudc cua khu vuc quy hoach).

- Hién trang nguén dién, ludi dién tir 0,4kV trd 1én va chiéu sang do thi: Xac
dinh hudéng tuyén, cong suat, quy mo cua hé thong duong diy & tram dién céac
loai trong khu vuc quy hoach.

- Hién trang mang ludi va cac cong trinh thoat nude thai, diém thu gom, xu 1y
chat thai ran, nghia trang, nha tang 18: Panh gia kha ning tiéu thoat nudc, sb
luong, chat lugng cac tram xir 1y nude thai va cac diém thu gom chét thai ran
trong khu vuec.

e) Pdanh gid cdc dw dn, dé dn trong khu vwc di va dang trién khai

- Xac dinh cac chuong trinh, du 4n da va dang trién khai, cac du 4n da thu hoi.

- Panh gia va nhan xét chung vé cac chuong trinh dy an trong khu vuc lap quy
hoach.

- Ra soat, cap nhat, khop ndi céac quy hoach trong pham vi nghién ctru da phé
duyét, diéu chinh tir trude dén nay cho phu hop.

) Ddnh gid tong hop

- Tong hop cac van dé hién trang, phan tich vé diém manh, diém yéu, co hoi,
thach thuc (SWOT) trong khu vuc quy hoach.

- Dé xuat toan dién cac van dé can giai quyét va cac uu diém can phai khai
thac 1am co s x4y dung phuong an phat trién khu vuc hai hoa va bén ving.
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4.4.2. Pé xudt gidgi phap quy hoach phin khu dé thi

a) Co ciu phan khu chize ning

Xéc dinh cac nguyén tic phu hop dinh huéng cua dd an Piéu chinh Quy
hoach chung Thu d6 Ha Néi, tinh chat chirc nang cho timg khu vuc, su lién két
cac khu chire ning bang dudng bd hodc thiy. Xac dinh cac 16i vao chinh, cac
hudéng bd cuc chinh cua khu vyec.

b) Quy hoach téng mat b&ng sw dung dit

Xac dinh chi ti€u str dung dat quy hoach do6 thi, ha tﬁng xa hoi va ha tﬁng ky
thuat cho phan khu dé thi: Quy mo dan s6, dién tich dat, mat do xay dung tdi da,
tbi thiéu) va ting cao cong trinh (t6i da, tdi thiéu) dbi véi timg 6 phd (xac dinh
b1 duong phan khu vuc). Quy dinh chi gidi xay dung, khoang lui cho cac cong
trinh, tuyén pho.

¢) To chirc khéong gian kién triic, cinh quan

Xéc dinh nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién trac, canh quan d6i
vo1 khu vuc phat trién d6 thi méi, lang x6m d6 thi hoa, doc cac truc duong chinh,
cac khu vuc khong gian md, cac cong trinh diém nhan dé dam bao nét dic trung
ctia khu vuc theo dinh hudéng ciia d6 4n Piéu chinh Quy hoach chung thi d6 Ha
Noi.

d) Thiét ké dé thi

Céc cong trinh can dugc thiét ké theo hudng hién dai, 4p dung cac cong nghé
méi trong thiét ké cong trinh, tiét kiém nang lugng... xac dinh hodc quy dinh
khoang Iui cong trinh dbi véi cac truc dudong, dam bao tuan thu Quy chuén, Tiéu
chuan hién hanh. Noi dung va hé so thiét ké do thi tuan thu quy dinh ctia Luat
Quy hoach d6 thi, Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 va Thong tu s6
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia Bo Xay dung hudng dan vé ndi dung
Thiét ké do thi.

e) Khong gian ngam do thi

Pé xuét vi tri cac khu vuc xay dung ngdm, cic cong trinh cong cong ngam
(néu co).

) Xidc dinh nguyén tic phin bé quy dit, quy nha ¢ danh cho phdt trién
nha ¢ xa hgi

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua luat nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa
hoi.
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2) Quy hoach hé thérng ha tt“ing ky thudt

- Giao thong: Xac dinh mang luéi giao thong dén cip duong phan khu vuc,
mit cit ngang duong; chi gidi duong dé va quy dinh chi gidi xay dung. Cu thé
hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mo bén, bai dd xe (trén cao, mat dat, ngam);
vi tri cac diém trung chuyén hanh khach cong cong, cac diém ding db xe buyt
(nghién ctru bd tri mot sd diém trung chuyén danh cho xe buyt cong cong, taxi
nham tao diéu kién thuan loi cho viéc két ndi cac phuong thirc van tai hanh khéach)
dam bao cac yéu td k¥ thuat theo quy hoach va Tiéu chuan xay dung Viét Nam;
tuyén va ga tau dién ngam (néu c6).

- Cao dd nén va thoat nuéc mat: Panh gia vé dia hinh, dja chit; lua chon va
xéac dinh cao d6 xay dung phu hop véi quy hoach chung; cac giai phap chuan bi
k¥ thuat; thiét ké san nén (duong dong muc thiét ké) va tinh toan khéi lugng dao
dap; xac dinh luu vuc va phan luu vyc tiéu thoat nude chinh; hudng thoat nudc
vi tri, quy md cac cong trinh tiéu thoat nudc, hé théng duong cong thoat nudc
mit, vi tri cac cong trinh xir Iy nudc mua (néu c6); Xac dinh hé thong thoat nudc
va ho diéu hoa trong pham vi nghién ctru quy hoach.

- Cap nudc: Xac dinh nhu cau dung nude cho timng 6 pho va ngudn cap nudc;
Vi tri, quy m0, mang luéi duong ong cap nudc, cap nudc chita chay va cac thong
sO ky thuat.

- Thoat nudc thai va vé sinh mdi truong: Xac dinh tong luong nude thai  cho
ting 6 phd va rac thai; mang ludi thoat nudc; Vi tri, quy mé cac cong trinh xir 1y
nudc thai, chat thai ran, nha tang 1& (néu c6); Xéc dinh giai phap quy hoach nghia
trang.

- Cap dién: Xac dinh nhu cau str dung cho timg 6 phé va ngudn cung cap ning
luong; vi tri, quy mé cac tram di¢n phan phéi; mang ludi duong day trung thé,
cac tram ha thé va hé théng chiéu sang d6 thi; Xac dinh quy mo, dia diém céc cira
hang xang dau.

- Ha tﬁng vién thong thu dong: Xac dinh nhu cau thong tin lién lac ting 6 phé,
tong nhu cau va mang luéi.
h) Pé xudt cdc gidi phdp bdo vé méi truwong
Danh gia hién trang moi truong vé diéu kién dija hinh; diéu kién tu nhién;
chét thai ran, nudc thai, tiéng on...; cac vain dé xa hdi, van hoa, canh quan thién
nhién; phan tich, du bdo nhiing tdc dong tich cuc va ti€u cuc anh hudng dén méi
truong; dé xuat hé théng céc tiéu chi bao vé méi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t6i wu cho khu vuc quy hoach; dé ra
cac giai phap giam thiéu, khic phuc tic dong d6i véi dan cu, canh quan thién
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nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach dé thi. Lap ké hoach
giam sat moi truong vé k¥ thuat, quan ly va quan trac moi truong.
j) Kinh té dé thi
Xac dinh danh muc cac chu’@qg trinh, du 4n wu tién dau tu; Dé xuat, kién
nghi cac co ché huy dong va tao nguon luc thuc hién.
k) D théio quy dinh qudn ly theo dé dn quy hoach phén khu dwoc duyét
- Noi dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Luat Quy hoach d6 thi va phai
c6 cac ban v€ kho A3 kem theo.

5. YEU CAU VE NOQI DUNG CHINH CUA QUY HOACH PHAN KHU
5.1. Nguyén tac phan khu

- Pam bdo phu hgp v61 cac quy hoach dugc phé duyét, dang nghién ciu va
v6i cac du an da dang trién khai thyuc hién c6 lién quan;

- Phan tich danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung, dan cu, xa
hoi, kién tric canh quan dic thu cta khu vuc, kha ning str dung quy dat hién c6
va quy dat du kién phat trién;

- Xac dinh tich chat chirc ning va cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu vé sir
dung dét, ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat caa khu vuc thiét ké;

- Quy hoach st dung dét, x4c dinh chi tiéu cho tung 16 dat vé dién tich, mat
do xay dung, hé $O str dung dat, tﬁng cao cong trinh, vi tri quy mo céac cong trinh
ngam (néu co);

- Quy hoach khong gian kién tric canh quan khai thac triét dé loi thé canh
quan thién nhién cua khu vuc; ddm bao tinh hai hoa vdi cac khu vuc 1an cén;

- Xac dinh mang ludi dudng giao thong va hé thong cac cong trinh HTKT hién
dai, dong bo; Pau ndi ha tang k¥ thuat voi quy hoach chung da dugc phé duyét
va cac khu vuce xung quanh; Cap nhat quy mé, hudng tuyén cac cong trinh giao
thong, ha tang k¥ thuat trong va ngoai pham vi 14p quy hoach dé dé xuét phuong
an khép ndi phu hop; Péanh gia tic dong méi trudng d6 thi va dé xuét bién phap
dé giam thiéu anh huong xdu dén méi trudng trong dd an Quy hoach phan khu
xay dung.

5.2. Céac yéu cau vé kinh té xay dung va phan ky dau tw

- Khai toan kinh phi dau tu xay dung hang muyc cong trinh kién tric, cay xanh,
ha tang k¥ thuat va dén bu giai phong mat bang theo cac giai phap quy hoach da
dé xuat;

- Phan tich va dé xuét 16 trinh va cac giai doan dau tu phat trién khu vuc theo
giai doan.
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5.3. Cé&c yéu ciu ddi véi viéc nghién cieu té chirc khong gian, kién truc, canh
qguan, sir dung dat

- Yéu cau doi voi viéc nghién cutru to chirc khong gian, kién truc canh quan

- Khai quat cac ¥ tudng to chirc khong gian trén co sé tuan thu theo dinh hudng
da duoc phé duyét tir quy hoach chung, diéu chinh cuc bd quy hoach chung va
cac phan tich hién trang cling nhu tiém ning phat trién khu vuc. Phan tich cac
phat trién méi theo hudng cu thé hoa, phu hop véi tinh chit chitc ning va dia hinh
dé xac 1ap phuong an chon.

- Pé xuat giai phap t6 chirc khong gian tong thé phil hop dinh hudng cua d6
an diéu chinh Quy hoach chung va phu hop véi dic diém canh quan tu nhién sinh
thai. Xac dinh két néi lién thong cho cac khu vuc chiic nang dé dam bao hoat dong
duoc lién tuc;

- Pé xuat bd cyc khong gian kién tric canh quan theo timg khu vuc, véi chirc
nang hoat dong va dam bao sy théng nhat trong khong gian tong thé. To chirc
khong gian cac khu vuc véi cac giai phap vé mat do xay dung, hinh khdi cong
trinh, chiéu cao xay dyng, khong gian mo.....

- Nghién ctru mé hinh t6 hop khéi kién triic cong trinh phit hop véi cong ning
str dung, khi hau dia phuong va tiét kiém ning lugng. B cuc khong gian kién triic
canh quan theo céc truc khong gian, cho cac khu trung tdm, cadc quang truong 16n,
cac khong gian mo nhu khong gian cdy xanh, mit nudc, ho canh quan va diém
nhan... Céc lién két vé giao thong va ha tang k¥ thuat gitta cac khu vuc.

- T6 chuc, bo tri cac cong trinh cong cdng, dich vu theo tang bac, theo phan
cap, dam bao kha nang ti€p can ctia ngudi dan, ban kinh phuc vu thuan loi va tang
cuong cac tién ich cong cong.

5.3.1. Y&u cdu déi véi vigc nghién ciru té chirc quy hoach si dung dit

- DPam bdo phu hgp véi cac quy hoach duoc phé duyét, dang nghién ciu va
vo1 cac du an da dang trién khai thuc hién c6 lién quan;

- Quy hoach sir dung dat can xac dinh quy mo dién tich, dan sb va chi tiéu sir
dung dat quy hoach ddi véi timg 16 dat (hinh thanh béi cac duong cap nodi bod)
trong khu vuc 14p quy hoach theo quy dinh hi¢n hanh; khoang lui cong trinh ddi
véi cac truc duong tir cap ndi bd; vi tri, quy mo cong trinh ngdm (néu c6). Xac
dinh cac nhém nha &; vi tri, quy mo cua hé théng ha tﬁng xa ho1 cép do thi tro 1én
va cap don vi & (néu c6) trong khu vuc va thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1é
1/2000.
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- Dé xuit quy hoach str dung dat cho timg khu chtrc ning theo co cau dugc
xac dinh. Tinh todn va x4c dinh cac chi tiéu quy hoach, quy mo sir dung cho tung
16 dat nham phuc vu cong tac quan 1y, kiém soat phat trién;

- Xac dinh céc chi tiéu st dung dét chinh bao gdm quy md phuc vy, dién tich
dat, mat do xay dung, hé $O str dung dat, tﬁng cao xay dung, ty 1€ cay xanh, dién
tich san ... cho cac 16 dat xay dung theo cac khu chtic ning;

- Lap cac bang biéu chi tiéu, bang can bang st dung dét va xac dinh hé thong
sb lieu sir dung dat;

- Pé xuét quy dinh quan 1y str dung dat nham dam bao khai thac hiéu qua dau
tu va dap Gmg cac nhu cu phat trién trong tuong lai.
5.4. C4c yéu cau déi véi viéc két ndi ha tang ky thuat:

- Pam bao tudn thi dinh hudng phat trién theo dd an DPiéu chinh Quy hoach
chung Tha d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam 2065.

- Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat (bao gdm cong trinh giao thong, thong
tin - lién lac, cép dién, chiéu sang cong cOng, san nén, cép thoat nudc, xur 1y cac
chat thai va cac cong trinh khac) dugc xac dinh theo quy dinh cua quy chuan, tiéu
chuan xay dung Viét Nam.

- Céc chi tiéu vé ha tang k¥ thuat duoc xac dinh phii hop vai quy hoach chung
da duoc phé duy¢t, trong do:

% Cap ning lwong va chiéu sang:

- Piéu tra, khdo sat va phan tich, danh gia hién trang cap dién;

- Du bao nhu cau dién nang cho toan khu theo cac chi tiéu k¥ thuat va tiéu
chuan xay dung;

- Xac dinh ngudn dién va quy mé, vi tri, cong sut cac ngudn cap dién;

- Xac dinh mang ludi truyén tai dién cho cc cong trinh trong khu vuc nghién
ciu;

- Pién chiéu sang cho cac hang muyc.

% San nén - thoat nwéec:

- Diéu tra, khao sat va phan tich, d4nh gi4 hién trang dat xay dung, thoat nudc
trong khu vyec;

- banh gia ‘géng hop va Iya chon dat xay dung, dong thoi, xac dinh cbt xay
dung khong ché cua tirng khu vyc va toan khu;

- San nén dé tao mit béng xay dung can ton trong dia hinh ty nhién Vg‘l dy:qc
thuc hién cho timg cum doc 1ap. Hudng thoat nudce tuy theo dia hinh cu thé dé co
giai phap phu hop véi tung khu vuc.

% CAp nuéc:
- Piéu tra, khao sat va phan tich, danh gia hién trang cap nudc;
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- Du bao nhu cau tiéu thy nudc cho sinh hoat theo cac chi tiéu ki thuat va tiéu
chuan xay dung;

- Xac dinh ngl}én nuéc dat tiéu chuan, giai phap, quy md, vi tri, cong suat cac
cong trinh dau moi;

- Xac dinh mang ludi cap nudc;

- Xac dinh cac bién phap bao vé ngudn nudc va st dung tai nguyén nudc hop
1y, hi€u qua.

% Thoat nwéc ban va vé sinh mdi truong:

- Diéu tra, khao sat va phan tich, danh gi4 hién trang thoat nudc ban va vé sinh
moi trudng;

- Duqbéo luong nudc thai, chét thai ran sinh hoat theo céac chi tiéu ky thuat va
tiéu chuan xay dung;

- Xac dinh bién phap thu gom va xtr Iy nudc thai, chat thai ran;

- Xac dinh cac cong trinh xir Iy nude thai, chat thai ran.
5.4.1. Y&u cdu vé quy hogch h¢ théng cong trinh giao thong

- Pam bao tuan thi dinh hudng phat trién theo do an Piéu chinh Quy hoach
chung Tha 6 Ha No6i dén nam 2045, tim nhin dén nam 2065;

- Diéu tra, khio sat va phén tich, danh gia hién trang giao thong;

- Du bao nhu cau giao thong, luu lugng va phuong tién trén cac tuyén duong
trong khu vuc 1ap quy hoach;

- Xac lap, két ndi mang ludi giao thong ddi ngoai, giao thong ddi ndi, giao
thong tinh, bii d6 xe cho khu vuc 1ap quy hoach;

- Xac dinh chi gi6i dudng do, chi gii xdy dung va c6t khéng ché xay dung
cho céc truc giao thong chinh;

- Can nghién ctru, dé xuat, luan chimg xac dinh cac tuyén duong két noi lién
khu vuc;

- Nghién ctru, dé xuét cac phuong an khép ndi tai cac nat giao thong gitra cac
tuyén duong trong do an quy hoach phan khu va céac tuyén duong ngoai quy
hoach;

- Hé thong giao thong dudng bo dam bao phuc vu chira chay.
5.4.2. Y&u cdu vé quy hogch cdp nding lweng va chiéu sang

- Tuén thu dinh hudng quy hoach cip trén, mang luéi dién cao thé, trung thé
tai khu vuc 1ap quy hoach. Giai phap mang lu6i dién trung thé, cao thé di qua khu
vuc, ddm bao hanh lang an toan dién;

- Xac dinh nguon cap dién, ti€u chuan str dung dién;
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- Giai phap thiét ké mai, cai tao mang ludi cép dién hién trang (ngué)n dién,
luoi dién cao ap, trung ap, ha ap);

B tri tram biép ap phu tai dam bao cong suét va ban kinh phuc vuy;

Xéc dinh chi tiéu chiu sang;

Tinh toan nhu cau st dung dién chiéu sang;

D¢ xuat cac gidi phap thiét ké chiéu sang vé nguon cap, ludi dién,... cho céac
cong trinh giao thong; cac cong trinh cong cong,...

5.4.3. Y&u cdu vé quy hogch chudn bj ky thudt (san nén, thodt nwéc mua)

- Piéu tra, khao sat va phan tich, danh gia hién trang dat xay dung, thoat nudc
trong khu vuc;

- Ra soat, cap nhat cac cong trinh ha ting vé thoat nudc mua, san nén xay
dung;

- Lua chon va xac dinh cao d¢ xay dung phi hop voi quy hoach cap trén;

- Céc giai phap chuan bi k¥ thuat: Ta luy, tudng chan, on dinh cong trinh,
phong chéng ngap Ging cuc bo;

- Thiét ké san nén, tinh khoi luong dao dap, nao vét, xac dinh cao do xay dung
cua cac 16 dat, cac nut giao nhau;

- Tinh todn mang ludi thoat nudc mua, quy mé va cac yéu cau ky thuat ddi
v6i cac cong trinh: K¢, tuong chan, ta luy, giéng thu, giéng tham;

- Lap bang tinh khéi luong cac hang muyc san nén, thoat nudc va cac cong tac
chuan bj k¥ thuat khéc.

5.4.4. Y&u cdu vé quy hogch hé théng ha tang vién théng thu dgng
Xéc dinh chi tiéu vé vién thong thy dong;

Tinh toan nhu cau str dung;

Pé xuit cac giai phap thiét ké, bd tri mang ludi;

Lap bang tinh khdi luong cac hang muc ha tﬁng vién thong thu dong.
5.4.5. Y&u cdu vé quy hogch cdp nwéc

- Piéu tra, khao sat va phan tich, ddnh gia hién trang cap nudc;

- Du bao nhu cau tiéu thu nude cho sinh hoat theo céc chi tiéu ky thuat va tiéu
chuan xay dung;

- Xac dinh ngyén nudc dat tidu chuan, giai phap, quy md, vi tri, cong suat cac
cong trinh dau moi;

- Xac dinh mang ludi cap nudc;

- Hé théng mang luéi cung cap nude dam bao cho ca phuc vu PCCC;
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- X4c dinh cac bién phap bao vé ngudn nudc va sir dung tai nguyén nude hop
1y, hi€u qua.
5.4.6. Y&u cdu vé quy hoach thodt nwéc thdi va quan Iy chat thdi rdn

- Diéu tra, khao sat va phan tich, danh gia hi¢n trang thoat nudc ban va vé sinh
moi truong;

- Duqbéo lugng nudc thai, chét thai ran sinh hoat theo céac chi tiéu ky thuat va
tiéu chuan xay dung;

- Xac dinh bién phap thu gom va xtr Iy nudc thai, chat thai ran;

- Xac dinh céac cong trinh xr Iy nudc thai, chét thai ran.
5.4.7. Pé xudt gidgi phap bdo vé méi truwong

- Panh gid moi truong khi thye hién dy an quy hoach, udc tinh nhitng tac dong
tich cuc, tiéu cuc dén mai trudng cta khu vuc quy hoach;

- Xac dinh muc d6 cua tac dong mdi truong dén tai nguyén thién nhién, hé
sinh thai, chat luong méi truong song, moi trudng xa hoi, stc khoé cong dong tai
khu vuc quy hoach va cac khu vuc 1an cén;

- Pé xuat cac bién phap phong ngura, giam thiéu tac dong dén moi truong: Pé
Xudt cac giai phap ky thuat dé kiém soat 6 nhiém, phong tranh, giam nhe thién tai
hay tmg pho su ¢6 moi trudng c6 thé xay ra trong thoi gian thuc hién quy hoach
xay dung.

5.5. CAc yéu ciu khac
5.5.1. YBu cdu vé thiét ké do thi

- Nghién ctru va dé xuat cac giai phap thiét ké do thi; Lap khung thiét ké do
thi tong the; Xac dinh cac khu vyc phai khong ché va kiém soat xay dung; Xac
dinh céc tuyén truc khong gian va yéu cau kiém soat phat trién; Xac dinh cac
khéng gian trong tam, trong diém va cac khong gian dic trung trong khu vie Quy
hoach;

- Lua chon khong gian chu dao (Khu doé thi dich vu trung tam, khu dich vu
thuong mai, khong gian mg, cac cira ngg, cac truc khong gian, diém nhin dep...),
Iwra chon cac diém nhén cia khu vuc. Dé xuit cac quy dinh vé quan ly quy hoach
kién trac d6i véi cac khu vuc khong glan cha dao, diém nhan;

- Dé xuét cac quy dinh quan ly vé chi gioi xay dung, khoang lui xay dung so
v6i chi gidi duong do; tang cao cong trinh, hinh khéi kién trac, mau sic, anh sang,
kién triic mai... va cac quy dinh vé quan 1y kién trac canh quan cho toan bo khu
vuc lap Quy hoach.

5.5.2. Y&u cdu vé phong chay va chira chay

- Pia diém xay dung cong trinh, cum cong trinh, bd tri cac khu dat, céc 16 nha
phai bao ddm chong chay lan, gidam dén to61 thi€u tac hai cia nhiét, khoi bui, khi
doc do dam chay sinh ra d61 vaoi cac khu vue dan cu va cong trinh xung quanh.
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- Hé thong giao thong, khoang trépg phai du kich thudc va tai trong bado dam
cho phuong tién chira chdy co gidi trién khai cac hoat dong chira chay.

- Phai c¢6 ngudn nude chita chay; hé thong thong tin lién lac, cung cap dién
bao dam phuc vu cac hoat dong chira chdy, thong tin bao chay.
6. HO SO SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHI
6.1. Ho so san pham

Thanh phan hd so va nodi dung d6 an thyuc hién theo Thong tu s6 04/2022/TT-

BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xay dung Quy dinh vé hd so nhiém vu va ho so
d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy
hoach db thi, quy hoach x4y dung khu chtrc ning va quy hoach nong thén. Cu thé:

TT Tén san pham Ky higu | Ty I¢
A | Phan ban vé
Xt x £ 1/10.000-
1 | So @o vi tri va gidi han khu dat QH-01 1/25 000
2 | Ban db hién trang sir dung dat, kién trdc, canh quan. QH-02 1/2000
3 C:ac bf‘n df? hlep trang hé thong ha tang ky thuat va QH-03 1/2000
bao vé moi truong.
4 | Ban do quy hoach tong mit bang str dung dat. QH-04 1/2000
So d6 t6 chirc khdng gian kién truc canh quan. QH-05 1/2000
5 Bafl C_Ic,)'quy‘ hoacf\ hé }h9f‘9 cong trinh giao thong va QH-06 1/2000
chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung.
7 | Ban dd quy hoach chuan bi ky thuat QH-07 1/2000
8 | Ban dd quy hoach cip nuéc QH-08 1/2000
9 ﬁ]?n do quy hoach cap nang lugng va chicu sang do QH-09 1/2000
10 | Ban dd quy hoach ha tang vién théng thu dong QH-10 1/2000
11 rB;;]n do quy hoach thoat nudc thai va xtr ly chat thai QH-11 1/2000
12 | Ban dd tong hop duong day, duong dng ky thuat QH-12 1/2000
13 Bap Ve xdc d}nh cac khu vyc xa@y dung cong trinh QH-13 Ti 1€ thich
ngam (néu co) hop
. _ , Tile
14 | C&c ban vé thiet ke do thi QH-14 )
thich hop
B | Phan thuyét minh
15 Thuyét minh téng hop (kém theo cac vin ban phap 1y,
cac ban vé thu nho ¢ ty I¢ thich hop)
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TT Tén san pham Ky hiéu Ty I¢

16 | Du thao T& trinh, Quyét dinh phé duyét dd an

17 | Quy dinh quan Iy theo do an quy hoach.

6.2. Dw toan kinh phi

- Kinh phi 1ap quy hoach dugc thuc hién theo Thong tu s6 20/2019/TT- BXD
ngay 31/12/2019 ciia Bo6 X4y dung huéng dan xac dinh, quan Iy chi phi Quy hoach
xay dung va quy hoach do6 thi.

- Kinh phi do dac theo du todn dugc cap thim quyén tham dinh, phé duyét.

7. KE HOACH VA TIEN PQ THUC HIEN
7.1. Theoi gian 1ap quy hoach

- Thuc hién tir khi ¢6 ddy du co so phap 1y theo ding quy dinh gom: cac vin
ban, giéy to ¢o lién quan, ban do do dac hién trang du diéu kién, ty 1¢ 1/2.000 va
Nhiém vu quy hoach duoc cip thAm quyén phé duyét.

- Thoi gian hoan thanh: Khong qua 09 thang ké tir ngay ky két hop dong véi
don vi tu van 1ap quy hoach (khdng ké thoi gian ldy ¥ kién cdc co quan, t6 chite,
cd nhdn va cong dong dan cw ¢ lién quan va thoi gian trinh cdc cdp tham quyén
tham dinh, phé duyét).

7.2. To chic thuc hién
Quy hoach phéan khu dugc t6 chire thyc hién theo quy dinh ctia phap luat
hién hanh, duoc 1ap, thim dinh va phé duyét boi cac co quan, to chic sau:

- Pon vj t6 chirc lap quy hoach: Ban Quan 1y d6 an quy hoach kién truc.

- Pon vi tu van 1ap nhiém vy quy hoach: Vién Quy hoach va Kién triic do thi.

- Co quan tham dinh va trinh duyét: S Quy hoach - Kién trac Ha Noi.

- Co quan phé duyét: UBND Thanh phd Ha Noi.

- Pon vi tu van lap quy hoach: Bon vi tu van ¢ nang luc phu hop, duoc luya
chon theo cac quy dinh phép luat hi¢n hanh.

7.3. Ndi dung hinh thire va déi twong lay y kién vé nhiém vu va dé an quy
hoach phan khu
* Noi dung:
- Ban Quan 1y dd an quy hoach kién trac cé trach nhiém 1ay ¥ kién cac co
quan, t6 churc, ca nhan va dai dién cong déng dan cu c6 lién quan vé nhiém vu va
d6 4n Quy hoach phan khu.
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- UBND céc cac xa Khanh Ha, Nhi Khé, Duyén Thai, Ninh S&, Hién Giang,
Hoa Binh, Tién Phong, Van Phti, Ha Hbi, Van Binh, Lién Phuong, Van Tao, Hong
Van, Chuong Duong, Quat Pong, Nguyén Trii, Thang Loi, Lé Loi va thi tran
Thuong Tin - huyén Thuong Tin cing don vi tu van c6 trach nhiém phéi hop véi
Ban Quan 1y dd an quy hoach kién tréic trong viéc 14y ¥ kién céc co quan, to chic,
ca nhan va dai dién cong déng dan cu ¢6 lién quan vé nhiém vu va d6 an Quy hoach

phan khu.

- Trong qué trinh 14p quy hoach, cac y kién déng gop phai dugc tong hop day
du, co giai trinh, tiép thu va bao cdo bang van ban vdi cip c6 tham quyén xem xét
trude khi trinh phé duyét.

* Hinh thirc ldy y kién:

- Viéc léy v kién céc co quan, td chirc, ca nhan co lién quan dugc thyc hién
béng 1 trong 2 hinh thic: Gui ho so, tai liéu hodc to chirc hoi nghi, hoi thdo. Cac
co quan, to chtrc dugce 1y y kién ¢ trach nhiém tra 15i bang van ban;

- Viéc lay ¥ kién cong dong dan cu vé nhiém vu va d6 an Quy hoach phéan khu
dugc thuc hién thong qua léy y kién cua dai dién cong déng dan cu bﬁng hinh
thue trung bay cong khai hodc gioi thi¢u phuong an quy hoach. Pai dién cong
d6ng dan cu co trach nhiém téng hop cac phiéu y kién cua cong déng dan cu theo
quy dinh cta phap luat vé thuc hién dan chi & co so;

- Thoi gian 1ay y kién it nhét 1a 15 ngay ddi véi co quan, 30 ngay doi voi to
chtrc, ca nhan, cong dong dan cu.

* Di twong ldy y kién:

Péi tuong lay ¥ kién du kién bao gom: UBND huyén Thuong Tin va cac xa
c6 lién quan; dai dién cong dong dan cu trén dia ban cac xa Khanh Ha, Nhj Khé,
Duyén Thai, Ninh S¢, Hién Giang, Hoa Binh, Tién Phong, Van Phu, Ha Hoi, Van
Binh, Lién Phuong, Van Tao, Hong Van, Chuong Duong, Quat Pong, Nguyén
Trai, Théng Loi, Lé Loi va thi tran Thuong Tin - huyén Thuong Tin.

8. KET LUAN VA KIEN NGHI

Lap Nhiém vu “Quy hoach phan khu do thi phia Tay Vanh dai 4 - Phan doan
4 (tir tuyén dudng Ngoc Hoi - Phu Xuyén dén dé song Hong) tai huyén Thuong
Tin, ty 1& 1/2.000 s& cu thé hoa cac dinh hudng ciing nhu yéu cau cta d6 an Diéu
chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045, tdm nhin dén nam 2065
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cta Thu tudng
Chinh phu. Pam bao céc cin ctt phap 1y va co sd khoa hoc ciing nhu cac diéu kién
nhu cau thuc tién phat trién cua khu vuc; Déng thoi dap ing dugc nhiém vu va
chu truong phat trién kinh té xa hoi cua Thii d6, 1am co sé dé thu hat cac nha dau
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tu 14p cac du an dau tu gop phan phat trién kinh té xa hoi trén dja ban. Dong thoi
1a co so phap 1y dé quan 1y, kiém soat phat trién khong gian khu vuc phia Nam
trung tam thanh phé Ha Noi.

Kinh trinh UBND Thanh phé Ha Noi, Hoi dong thim dinh, S& Quy hoach -
Kién trac xem xét, thAm dinh va phé duyét Nhiém vu “Quy hoach phan khu do6 thi
phia Tay Vanh dai 4 - Phan doan 4 (tir tuyén duong Ngoc Hoi - Phu Xuyén dén dé
song Hong) tai huyén Thuong Tin, ty 1& 1/2.000” lam co s¢ phap 1y dé sém trién
khai cong tac 1ap dd an quy hoach phan khu theo quy dinh./.
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