




























































QUY¾T ĐỊNH 

Về viác phê duyát giá khởi điểm đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hián 
Dự án Đầu tư xây dựng khu nhà ở liên k¿ tại khu Thÿy Hòa 3, xã Hà Hồi, 

huyán Thường Tín, thành phß Hà Nßi 
 

CHĀ TỊCH ĀY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHÞ HÀ NÞI 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/02/2025; 

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh 

doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật các tổ chức tín dụng số 

32/2024/QH15 ngày 29/6/2024; 

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: Số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024 

quy định về giá đất; số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 quy định chi tiết thi 

hành một số điều của Luật Đất đai; số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 quy 

định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; 

Căn cứ Quyết định số 71/2024/QĐ-UBND ngày 20/12/2024 về việc điều 

chỉnh, sửa đổi, bổ sung Quyết định số 30/2019/QĐ-UBND ngày 31/12/2019 của 

UBND thành phố Hà Nội về việc ban hành quy định và bảng giá các loại đất 

trên địa bàn thành phố Hà Nội áp dụng từ ngày 01/01/2020 đến ngày 

31/12/2024 được sửa đổi, bổ sung tại Quyết định số 20/2023/QĐ-UBND ngày 

07/9/2023 của UBND thành phố Hà Nội; 

Căn cứ Quyết định số 802/QĐ-UBND ngày 19/02/2025 của UBND thành 

phố Hà Nội về việc giao 19.389,8 m2 đất tại xã Hà Hồi, huyện Thường Tín cho 

UBND huyện Thường Tín để thực hiện dự án Xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu đấu 

giá quyền sử dụng đất ở tại khu Thụy Hòa 3, xã Hà Hồi, huyện Thường Tín, 

thành phố Hà Nội; 

Căn cứ Quyết định số 1841/QĐ-UBND ngày 31/3/2025 của UBND thành 

phố Hà Nội về việc phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực 

hiện dự án Đầu tư xây dựng khu nhà ở liền kề tại khu Thụy Hòa 3, xã Hà Hồi, 

huyện Thường Tín, thành phố Hà Nội; 

Theo đề nghị của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 138/TTr-

STNMT ngày 08/4/2025. 

QUY¾T ĐỊNH: 

ĀY BAN NHÂN DÂN 
THÀNH PHÞ HÀ NÞI 

 

Số:          /QĐ-UBND 

     CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĀ NGHĨA VIàT NAM 
    Đßc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

         Hà Nội, ngày        tháng        năm 2025  
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Điều 1. Phê duyệt giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất đối với 

9.576,6 m2 đất để thực hiện Dự án Đầu tư xây dựng khu nhà ở liên kế tại khu 

Thụy Hòa 3, xã Hà Hồi, huyện Thường Tín là 278.631.177.000 đồng (Bằng 

chữ: Hai trăm bảy mươi tám tỷ, sáu trăm ba mươi mốt triệu, một trăm bảy 

mươi bảy nghìn đồng). Tương ứng đơn giá là 29.095.000 đồng/m2 (Bằng chữ: 

Hai mươi chín triệu, không trăm chín mươi lăm nghìn đồng trên một mét vuông). 

Về thời điểm áp dụng giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất: Quyết 

định phê duyệt giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất có hiệu lực kể từ ngày 

ký đến ngày 31/12/2025 (hiệu lực của Bảng giá đất ban hành kèm theo Quyết 

định số 71/2024/QĐ-UBND ngày 20/12/2024 của UBND Thành phố). 

Điều 2. Trách nhiệm của các đơn vị liên quan 

1. Sở Nông nghiệp và Môi trường có trách nhiệm xác định nghĩa vụ tài 

chính bổ sung, báo cáo Chủ tịch UBND Thành phố để Chủ đầu tư nộp Ngân sách 

nhà nước theo quy định trong trường hợp Chủ đầu tư trúng đấu giá được Cơ quan 
có thẩm quyền cho phép điều chỉnh quy hoạch, chỉ tiêu số liệu diện tích, công 

năng sử dụng của công trình xây dựng làm phát sinh tăng nghĩa vụ tài chính. 

2. UBND huyện Thường Tín chịu trách nhiệm về việc đã hoàn thiện đầu 

tư hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch chi tiết xây dựng, chỉ thực hiện tổ chức đấu 

giá quyền sử dụng đất sau khi hoàn thành mọi điều kiện đấu giá quyền sử dụng 

đất theo quy định hiện hành. Sau khi tổ chức đấu giá, UBND huyện Thường Tín 

có trách nhiệm gửi báo cáo tổng hợp kết quả đấu giá khu đất trên cho Sở Tài 

chính, Sở Nông nghiệp và Môi trường. 

3. Chủ đầu tư trúng đấu giá có trách nhiệm: Ngoài nghĩa vụ tài chính về 

giá trúng đấu giá, Chủ đầu tư phải thực hiện nộp tiền đất bảo vệ và phát triển đất 

trồng lúa (nếu có), tiền đầu tư hạng mục hạ tầng khu đất đấu giá theo quy định. 

Điều 3. Quyết định có hiệu lực từ ngày ký. Chánh Văn phòng UBND 
Thành phố; Giám đốc các Sở: Nông nghiệp và Môi trường, Tài chính, Xây dựng, 

Tư pháp, Quy hoạch - Kiến trúc, Chi cục trưởng Chi cục thuế khu vực I; Giám 

đốc Kho bạc Nhà nước khu vực I; Chủ tịch UBND huyện Thường Tín và các tổ 

chức, cá nhân liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

Nơi nhận: 

- Như Điều 3; 

- Chủ tịch UBND Thành phố; (để b/c) 

- Các Phó Chủ tịch UBND Thành phố:  

  Nguyễn Trọng Đông, Dương Đức Tuấn; 

- VPUB: PCVP  Đ.Q.Hùng, KT, ĐT, NNMT; 

- Lưu: VT, KT.                                                                                    
   (MHS: 6522)_Tráng-Thanh (KTĐ) 

KT. CHĀ TỊCH 
PHÓ CHĀ TỊCH 

 

 

 

 
Nguyßn Trọng Đông 

 



ĂY BAN NHÂN DÂN 
THÀNH PHÞ HÀ NÞI 

 

Số:              /QĐ-UBND 

CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĂ NGH)A VIàT NAM 
Đßc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Hà Nội, ngày      tháng      năm 2025 

 
QUY¾T ĐÞNH 

Vß viác phê duyát Ph°¢ng án đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t đá thực hián dự án 
ĐÁu t° xây dựng khu nhà ở lißn kß tại khu Thāy Hòa 3, xã Hà Hồi, huyán 

Th°ờng Tín, thành phß Hà Nßi. 

ĂY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHÞ HÀ NÞI 

Căn cứ Luật Tổ chức Chính phā số 63/2025/QH15 ngày 18/02/2025;  

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 65/2025/QH15 ngày 

19/02/2025; 

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung tại Luật số 
37/2024/QH15) và các văn bản hướng dẫn thi hành Luật; 

Căn cứ Luật Đất đai năm 2024 và các Nghị định hướng dẫn thi hành; 
Căn cứ Luật Đầu tư năm 2020; 
Căn cứ Luật Nhà ở năm 2023; 
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023; 
Căn cứ Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 cāa Chính phā 

quy định chi tiết một số điều cāa Luật quản lý thuế; 
Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP và số 103/2024/NĐ-CP ngày 

30/7/2024 cāa Chính phā quy định chi tiết thi hành một số điều cāa Luật Đất 
đai; 

Căn cứ Thông tư 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 cāa Bộ trưởng Bộ Tài 

hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; quy định việc 

thu, chi, quản lý và sử dÿng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước 

cāa người ham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định cāa pháp luật về 

đấu giá tài sản; 

Căn cứ Thông tư 45/2017/TT-BTC ngày 12/5/2017 cāa Bộ trưởng Bộ Tài 

chính quy định khung thù lao dịch vÿ đấu giá tài sản theo quy định tại Luật Đấu 

giá tài sản; Thông tư số 108/TT-BTC ngày 21/12/2020 cāa Bộ trưởng Bộ Tài 

chính sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Thông tư số 45/2017/TT-BTC; 

Căn cứ Quyết định 55/2024/QĐ-UBND ngày 06/9/2024 cāa UBND Thành 
phố quy định một số nội dung thuộc thẩm quyền cāa Āy ban nhân dân Thành 
phố về xác định giá đất cÿ thể trên địa bàn thành phố Hà Nội; 

Căn cứ Quyết định số 61/2024/QĐ-UBND ngày 27/9/2024 cāa UBND 
Thành phố quy định một số nội dung thuộc lĩnh vực đất đai; 

Xét đề nghị cāa Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số 

97/TTr-SNNMT-QHKHSDĐ ngày 27 tháng 3 năm 2025, 

1841 31 3
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QUY¾T ĐÞNH: 

Đißu 1. Phê duyệt “Phương án đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự 

án Đầu tư xây dựng khu nhà ở liền kề tại khu Thÿy Hòa 3, xã Hà Hồi, huyện 

Thường Tín, thành phố Hà Nội " (kèm theo). 

          Đißu 2. UBND huyện Thường Tín có trách nhiệm: 

1. Tổ chức lập hồ sơ trình phê duyệt giá khởi điểm, xác định bước giá khi 

tổ chức đấu giá quyền sử dÿng đất đảm bảo đúng thẩm quyền, trình tự, thā tÿc 

theo quy định cāa UBND Thành phố và cāa pháp luật hiện hành, đảm bảo tính 

cạnh tranh và sát giá thị trường. 

2. Lập hồ sơ đấu giá quyền sử dÿng đất, trình Āy ban nhân dân Thành phố 

ban hành quyết định đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy định. 

3. Tổ chức đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy định cāa pháp luật về đấu 

giá tài sản, đất đai, đầu tư và quy định cāa pháp luật khác liên quan. 

          Đißu 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký. Chánh Văn phòng Āy 

ban nhân dân Thành phố; Giám đốc các Sở: Tư pháp, Nông nghiệp và Môi 

trường, Tài chính, Quy hoạch - Kiến trúc, Xây dựng; Chi Cÿc Thuế khu vực I; 

Chā tịch UBND huyện Thường Tín và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu 

trách nhiệm thi hành Quyết định này./.  

 

Nơi nhận: 

- Như Điều 3; 

- Chā tịch UBND TP; (để báo cáo) 

- PCT UBND TP Nguyễn Trọng Đông;  
- VPUB: CVP, PCVP N.M.Quân; 

- TH, ĐT, NNMT(Cung,Cg); 

- Lưu: VT.(19108) 

 

 

TM. ĂY BAN NHÂN DÂN 
KT. CHĂ TÞCH 
PHÓ CHĂ TÞCH 

 

 

 

Nguyßn Trọng Đông 
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ĂY BAN NHÂN DÂN  
THÀNH PHÞ HÀ NÞI 

 

CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĂ NGH)A VIàT NAM 
Đßc lập - Tự do - Hạnh phúc 

PH¯¡NG ÁN  
Đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t đá thực hián dự án ĐÁu t° xây dựng khu nhà ở 

lißn kß tại khu Thāy Hòa 3, xã Hà Hồi, huyán Th°ờng Tín, thành phß Hà Nßi. 

(Kèm theo Quyết định số       /QĐ-UBND ngày     /      /2025 cāa UBND Thành phố) 

PHÀN I: CÁC THÔNG TIN CHUNG 

1. Thông tin vß khu đ¿t đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t: 
1.1. Vị trí, diện tích, ranh giới khu đất theo Quyết định số 802/QĐ-UBND 

ngày 19/02/2025 cāa UBND thành phố Hà Nội về việc giao 19.389,8 m2 đất tại 

xã Hà Hồi, huyện Thường Tín cho UBND huyện Thường Tín để thực hiện đấu 

giá quyền sử dÿng đất tại khu Thÿy Hòa 3, xã Hà Hồi, huyện Thường Tín, thành 

phố Hà Nội, cÿ thể: 

 - Quy mô sử dÿng đất: Theo Quyết định số 5258/QĐ-UBND ngày 

08/10/2024 cāa UBND Thành phố Hà Nội: <Trong tổng diện tích 19.389,8 m2 

đất có:… 9.576,6 m2 (các ô đất có ký hiệu OM.01, OM.02, OM.03, OM.4, 

OM.05, OM.06, OM.07) đất để đấu giá quyền sử dÿng đất=. 
 - Vị trí, ranh giới khu đất được xác định tại Bản vẽ quy hoạch tổng mặt 

bằng sử dÿng đất - QH03 tỷ lệ 1/500, do Công ty TNHH Đầu tư phát triển và 

dịch vÿ Học viện Nông nghiệp Việt Nam lập năm 2022, được UBND huyện 

Thường Tín chấp thuận kèm theo Quyết định số 3165/QĐ-UBND ngày 

23/6/2022 và Sơ đồ kèm theo Bản định vị tọa độ mốc giới ngày 14/7/2023 cāa 

Sở Tài nguyên và Môi trường. 

1.2. Vß hián trạng sÿ dāng đ¿t và hạ tÁng kỹ thuật: Khu đất đấu giá đã 
hoàn thành công tác giải phóng mặt bằng, hạ tầng được UBND huyện Thường 

Tín xây dựng đồng bộ theo quy hoạch. 

2. K¿ hoạch đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t, quy hoạch xây dựng và quy 
hoạch ngành, l*nh vực: 

2.1. Vß k¿ hoạch sÿ dāng đ¿t, k¿ hoạch đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t: 
Dự án Xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu đấu giá quyền sử dÿng đất ở tại khu 

Thÿy Hòa 3, xã Hà Hồi, huyện Thường Tín đã được cập nhật trong: 

- Kế hoạch sử dÿng đất năm 2025 huyện Thường Tín được UBND Thành 

phố phê duyệt tại Quyết định số 34/QĐ-UBND ngày 05/01/2025. 

- Danh mÿc các dự án, khu đất dự kiến đấu giá quyền sử dÿng đất năm 
2024, 2025 trên địa bàn huyện Thường Tín, được UBND Thành phố ban hành 

kèm theo Kế hoạch số 21/KH-UBND ngày 15/01/2024. 

2.2. Thông tin quy hoạch xây dựng: 
Quy hoạch chi tiết điểm dân cư nông thôn xã Hà Hồi, huyện Thường Tín, 

thành phố Hà Nội, tỷ lệ 1/500 phÿc vÿ đấu giá quyền sử dÿng đất được UBND 

huyện Thường Tín phê duyệt ngày 23/6/2022, khu đất đấu giá quyền sử dÿng 
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đất thực hiện dự án Đầu tư xây dựng khu nhà ở liền kề tại khu Thÿy Hòa 3, xã 

Hà Hồi, huyện Thường Tín có các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc như sau:  
-  9.576,6 m2 đất xây dựng nhà ở liền kề được quy hoạch tại các ô đất có 

ký hiệu OM.01, OM.02, OM.03, OM.04 có mật độ xây dựng là 90% tầng cao 

xây dựng 5 tầng và các ô đất có ký hiệu OM.05, OM.06, OM.07 có mật độ xây 

dựng lần lượt là 86%, 86%, 85% tầng cao xây dựng từ 3-5 tầng; số lượng nhà ở 

Liên kế là 85 căn; 

- 1.769,7 m2 đất cây xanh tại các ô đất có ký hiệu CX.01, CX.06 (được 

UBND huyện Thường Tín đầu tư xây dựng từ nguồn ngân sách huyện). 

- Đất xây dựng hạ tầng kỹ thuật, giao thông cāa dự án là: 8.043,5 m2 

(được UBND huyện Thường Tín đầu tư xây dựng từ nguồn ngân sách huyện). 

3. Vß chă tr°¢ng đÁu t°: 
Ngày 08/10/2024, UBND thành phố Hà Nội có Quyết định số 5258/QĐ-

UBND về việc chấp thuận chā trương đầu tư đối với Dự án đầu tư xây dựng khu 

nhà ở liền kề tại khu Thÿy Hòa 3, xã Hà Hồi, huyện Thường Tín, thành phố Hà 

Nội, với các nội dung chính như sau: 
- Hình thức lựa chọn nhà đầu tư: Đấu giá quyền sử dÿng đất lựa chọn nhà 

đầu tư thực hiện dự án. 

- Mÿc tiêu dự án:  
+ Xây dựng đồng bộ khu nhà ở mới liền kề phù hợp với quy hoạch được 

duyệt, hình thành khu dân cư mới với đầy đā hạ tầng kỹ thuật nhằm khai thác tối 

đa về vị trí, tạo điểm nhấn kiến trúc chung cho toàn bộ khu vực quy hoạch.  

+ Khai thác và sử dÿng hiệu quả quỹ đất, đáp ứng nhu cầu nhà ở cho nhân 

dân trên địa bàn.  

+ Tạo nguồn thu ngân sách từ đấu giá quyền sử dÿng đất đảm bảo phù hợp 

với mÿc tiêu, kế hoạch và nhiệm vÿ phát triển kinh tế - xã hội cāa huyện 

Thường Tín và Thành phố. 

- Quy mô dự án:  

Tổng diện tích đất quy hoạch: 19.389,8 m2. Phạm vi để thực hiện dự án đấu 

giá bao gồm:  

+ 9.576,6 m2 đất xây dựng nhà ở Liên kế được quy hoạch tại các ô đất có 

ký hiệu OM.01, OM.02, OM.03, OM.04 có mật độ xây dựng là 90% tầng cao 

xây dựng 5 tầng và các ô đất có ký hiệu OM.05, OM.06, OM.07 có mật độ xây 

dựng lần lượt là 86%, 86%, 85% tầng cao xây dựng từ 3-5 tầng; số lượng nhà ở 

Liên kế là 85 căn (phân khúc nhà ở trung cấp), 100% số nhà ở liền kề để bán 

theo quy định, quy mô dân số: khoảng 215 người. 

+ 1.769,7 m2 đất cây xanh tại các ô đất có ký hiệu CX.01, CX.06 (được 

UBND huyện Thường Tín đầu tư xây dựng từ nguồn ngân sách huyện). 

 + Đất xây dựng hạ tầng kỹ thuật, giao thông cāa dự án là: 8.043,5 m2 

(được UBND huyện Thường Tín đầu tư xây dựng từ nguồn ngân sách huyện). 

- Vốn đầu tư cāa dự án dự kiến: 307.295.156.000 đồng.  

- Thời hạn hoạt động cāa dự án: 50 năm (được tính từ ngày nhà đầu tư 
được quyết định giao đất, quyết định cho thuê đất; thời hạn giao đất, cho thuê 

đất theo quy định cāa pháp luật về đất đai). 
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- Địa điểm thực hiện dự án: xã Hà Hồi, huyện Thường Tín, thành phố Hà 

Nội. 

- Tiến độ thực hiện dự án: từ năm 2024 - 2027. 

- Về quản lý hệ thống hạ tầng kỹ thuật liên quan đến dự án:  

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất có trách nhiệm xây dựng công 

trình nhà ở đúng theo quy hoạch trên diện tích trúng đấu giá; Đối với phần đất 

cây xanh, hạ tầng kỹ thuật, giao thông đã được đầu tư xây dựng từ nguồn ngân 

sách huyện, Nhà đầu tư trúng đấu giá sẽ không phải thực hiện đầu tư xây dựng 

và có trách nhiệm duy tu, duy trì từ kinh phí cāa Nhà đầu tư cho đến khi thực 

hiện bàn giao theo quy định; Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất có 

trách nhiệm thực hiện đấu nối, khớp nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong và 

ngoài dự án. Các công trình cây xanh, hạ tầng kỹ thuật, giao thông đã được đầu 

tư xây dựng thực hiện quản lý theo quy định. 

 

PHÀN II: NHĀNG QUY ĐÞNH CĀ THà 

1. Tổ chức phiên đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t: 
1.1. Đơn vị tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dÿng đất: UBND 

huyện Thường Tín. 
1.2. Đơn vị thực hiện phiên đấu giá quyền sử dÿng đất: Giao UBND huyện 

Thường Tín tổ chức lựa chọn công khai, minh bạch, ký hợp đồng thuê tổ chức 

có chức năng bán đấu giá quyền sử dÿng đất chuyên nghiệp theo quy định cāa 

Luật Đấu thầu; Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung tại Luật số 

37/2024/QH15), Thông tư số 19/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 cāa Bộ trưởng 

Bộ Tư pháp về việc quy định và hướng dẫn thi hành một số điều cāa luật đấu giá 

tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi bổ sung một số điều theo Luật số 

37/2024/QH15. 
1.3. UBND huyện Thường Tín có trách nhiệm tổ chức đấu giá quyền sử 

dÿng đất theo Phương án đấu giá được phê duyệt và theo quy định pháp luật; 
chịu trách nhiệm trước pháp luật về việc tổ chức công khai hồ sơ và tổ chức thực 
hiện phiên đấu giá quyền sử dÿng đất; xét duyệt điều kiện cāa đối tượng tham 
gia đấu giá; cử người giám sát việc thực hiện phiên đấu giá theo đúng quy định; 
đôn đốc, giám sát tổ chức trúng đấu giá hoàn thành đầu tư dự án theo đúng tiến 
độ, chất lượng và quy hoạch được phê duyệt.  

2 Dự ki¿n thời gian dự ki¿n tổ chức phiên đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t: 
Năm 2025. 

3. Tài sản đ¿u giá, māc đích, hình thức và thời hạn sÿ dāng đ¿t: 
3.1. Đấu giá quyền sử dÿng đất lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án với 

những nội dung chính như sau (theo Quyết định chā trương đầu tư số 5258/QĐ-

UBND ngày 08/10/2024; Quyết định số 802/QĐ-UBND ngày 19/02/2025 cāa 

UBND Thành phố): 

- Hình thức lựa chọn nhà đầu tư: Đấu giá quyền sử dÿng đất. 

- Quy mô sử dÿng đất: 19.389,8 m2 

+ Diện tích đấu giá quyền sử dÿng đất là 9.576,6 m2;  
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- Địa điểm thực hiện dự án: xã Hà Hồi, huyện Thường Tín, thành phố Hà 

Nội. 

- Về quản lý hệ thống hạ tầng kỹ thuật liên quan đến dự án: Nhà đầu tư 
trúng đấu giá quyền sử dÿng đất có trách nhiệm xây dựng công trình nhà ở đúng 
theo quy hoạch trên diện tích trúng đấu giá. Đồng thời, được sử dÿng các hạ 

tầng kỹ thuật đã được đầu tư xây dựng theo quy hoạch đã được duyệt; Hạ tầng 

bên ngoài dự án: Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất có trách nhiệm 

thực hiện đấu nối, khớp nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong và ngoài dự án. Các 

công trình cây xanh, hạ tầng kỹ thuật, giao thông đã được đầu tư xây dựng sẽ 

bàn giao cho chính quyền địa phương (UBND huyện Thường Tín và UBND xã 

Hà Hồi) quản lý và vận hành theo quy định về phân cấp và theo các quy định, 

pháp luật hiện hành có liên quan. 

3.2. Hình thức giao đ¿t, cho thuê đ¿t, thời hạn sÿ dāng căa các thÿa 
đ¿t, khu đ¿t khi đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t: 

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất được sử dÿng đất theo hình 
thức và thời hạn sử dÿng đất như sau: 

Hình thức sử dÿng đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dÿng đất. Thời hạn 
sử dÿng đất: Theo thời hạn thực hiện dự án đầu tư theo quy định. Người mua 
nhà ở gắn liền với quyền sử dÿng đất ở được sử dÿng ổn định, lâu dài. 

4. Đßi t°ÿng, đißu kián đ°ÿc tham gia đ¿u giá: 
- Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất phải có đā các điều kiện theo 

quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 và khoản 1 Điều 55 Nghị 
định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā.  

- Các trường hợp không thuộc quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá 

tài sản năm 2016. 
5. Đăng ký tham gia đ¿u giá: 
Nhà đầu tư có nhu cầu tham gia đấu giá đăng ký và nộp hồ sơ theo quy 

định tại Thông báo mời tham gia đấu giá, Quy chế cuộc đấu giá do Đơn vị thực 

hiện phiên đấu giá quyền sử dÿng đất ban hành. Thời gian, địa điểm nộp hồ sơ 
đăng ký tham gia đấu giá được nêu cÿ thể tại Thông báo mời đấu giá. 

Về niêm yết việc đấu giá quyền sử dÿng đất, thông báo công khai việc đấu 

giá quyền sử dÿng đất; hồ sơ và cách thức đăng ký tham gia đấu giá quyền sử 

dÿng đất: Thực hiện theo quy định cāa Luật đấu giá tài sản và các quy định cāa 

Thành phố. 

Việc rút lại đăng ký tham gia đấu giá trong thời hạn đăng ký: Trước khi hết 

thời hạn nộp hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá mà Nhà đầu tư đã nộp hồ sơ đăng 
ký tham gia đấu giá xin rút hồ sơ đăng ký thì xử lý như sau: Tiền mua hồ sơ 
tham gia đấu giá (nếu có) không được hoàn trả lại; Tiền đặt trước cāa Nhà đầu 

tư đã đăng ký được hoàn trả lại trong thời hạn 03 ngày làm việc, kể từ ngày tổ 

chức xong phiên đấu giá. 

Sau khi hết thời hạn đăng ký tham gia đấu giá và Đơn vị tổ chức thực hiện 

việc đấu giá quyền sử dÿng đất đã tổ chức xét duyệt các hồ sơ đā điều kiện hợp 

lệ tham gia đấu giá, thì mọi trường hợp đã nộp hồ sơ mà xin rút đăng ký đấu giá 

đều không được chấp nhận. 
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6. Dự ki¿n giá khởi điám, khoản tißn đặt tr°ớc phải nßp khi đăng ký 
tham gia đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t: (Quy định tại Điều 229 Luật Đất đai 
năm 2024 và Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa 
Chính phā) 

6.1. Việc xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất được thực 

hiện theo quy định cāa Luật Đất đai năm 2024 và Nghị định 71/2024/NĐ-CP 

ngày 27/6/2024, Nghị định 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā và 
Quyết định 55/2024/QĐ-UBND ngày 06/9/2024 cāa UBND Thành phố.  

6.2. Giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất và khoản tiền đặt trước 

Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải nộp (bằng 20% tổng giá trị thửa đất, khu đất 

tính theo giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất) được xác định sau khi cơ 
quan có thẩm quyền phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dÿng đất.  

6.3. Kể từ thời điểm công bố kết quả trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước 
và tiền lãi (nếu có) được chuyển thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện nghĩa 
vÿ tài chính cāa người sử dÿng đất. 

7. Nguyên tắc đ¿u giá, ph°¢ng thức đ¿u giá, hình thức đ¿u giá: 
7.1. Nguyên tắc đ¿u giá: 
- Đấu giá quyền sử dÿng đất được thực hiện công khai, liên tÿc, khách 

quan, trung thực, bình đẳng, bảo vệ quyền và lợi ích cāa Nhà nước, quyền và lợi 

ích hợp pháp cāa các bên tham gia đấu giá theo quy định tại Điều 6 Luật Đấu 

giá tài sản năm 2016; 
- Việc đấu giá quyền sử dÿng đất phải đúng trình tự, thā tÿc đấu giá quyền 

sử dÿng đất theo quy định cāa pháp luật về đất đai, pháp luật về đấu giá tài sản 

và quy định cāa UBND Thành phố. 

- Số đối tượng tham gia tối thiểu là 02 (hai) Nhà đầu tư. Đến thời điểm xác 

định điều kiện hoặc thời điểm tổ chức phiên đấu giá, nếu không đā số lượng Nhà 

đầu tư tham gia đấu giá theo quy định thì UBND huyện Thường Tín quyết định 

tạm dừng tổ chức phiên đấu giá, Nhà đầu tư đã đăng ký tham gia đấu giá có thể 

rút lại khoản tiền đặt trước và tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá (nếu có), hoặc 

chấp nhận đợi cho đến khi đā điều kiện tổ chức đấu giá. 

7.2. Phương thức đấu giá: Theo phương thức trả giá lên. 

7.3. Hình thức đấu giá: Đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp nhiều vòng tại 

phiên đấu giá và tối thiểu qua 03 vòng đấu giá bắt buộc. 

8. Thù lao dßch vā đ¿u giá và kinh phí, nguồn chi phí đ¿u giá: 
8.1. Thù lao dịch vÿ đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện theo quy định tại 

Thông tư số 45/2017/TT-BTC ngày 12/5/2017 (được sửa đổi, bổ sung tại Thông 

tư số 108/2020/TT-BTC ngày 21/12/2020) cāa Bộ Tài chính quy định khung thù 

lao dịch vÿ đấu giá tài sản theo quy định tại Luật Đấu giá tài sản. 

8.2. Kinh phí, nguồn chi phí thực hiện việc đấu giá được thực hiện theo quy 

định tại Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 cāa Bộ Tài chính 

Hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; quy định việc 

thu, chi, quản lý và sử dÿng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước 

cāa người tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định cāa pháp luật về 

đấu giá tài sản. 
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9. Thời hạn nßp tißn trúng đ¿u giá quyßn sÿ dāng đ¿t và hăy quy¿t 
đßnh công nhận k¿t quả trúng đ¿u giá: 

9.1. Thời hạn nộp tiền trúng đấu giá quyền sử dÿng đất: (theo quy định tại 
điểm a khoản 4 Điều 21 Nghị định số 103/2024/NĐ-CP; khoản 9 Điều 55 Nghị 
định số 102/2024/NĐ-CP và khoản 4 Điều 18 Nghị định số 126/2020/NĐ-CP 

ngày 19/10/2020 cāa Chính phā) 
- Chậm nhất là 30 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dÿng 

đất, người sử dÿng đất phải nộp 50% tiền sử dÿng đất theo thông báo. 

- Chậm nhất là 90 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dÿng 
đất, người sử dÿng đất phải nộp 50% tiền sử dÿng đất còn lại theo thông báo. 

9.2. Hāy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá: (theo quy định tại 
điểm c khoản 9 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa 
Chính phā): 

Trường hợp người trúng đấu giá không nộp tiền hoặc không nộp đā tiền 
trúng đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy định thì sau 120 ngày kể từ ngày phê 
duyệt kết quả trúng đấu giá quyền sử dÿng đất, cơ quan thuế có trách nhiệm 
thông báo đến cơ quan có chức năng quản lý đất đai trình Āy ban nhân dân cấp 
có thẩm quyền hāy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá, người trúng đấu 
giá không được nhận lại tiền đặt cọc. Đối với trường hợp người trúng đấu giá đã 
nộp nhiều hơn khoản tiền đặt cọc thì được Nhà nước hoàn trả số tiền chênh lệch 
nhiều hơn so với số tiền đặt cọc theo quy định. 
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ĀY BAN NHÂN DÂN 
THÀNH PHÞ HÀ NÞI 

 

Số:              /QĐ-UBND 

CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĀ NGHĨA VIàT NAM 
Đßc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 
Hà Nội, ngày      tháng      năm 2025 

 
QUY¾T ĐỊNH 

 Đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hián dự án Đầu tư xây dựng khu nhà ở 
liên k¿ tại khu Thÿy Hòa 3, xã Hà Hồi, huyán Thường Tín, thành phß Hà Nßi. 

UỶ BAN NHÂN DÂN THÀNH PHÞ HÀ NÞI 

Căn cứ Luật Tổ chức Chính phā số 63/2025/QH15 ngày 18/02/2025; 
Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 65/2025/QH15 ngày 

19/02/2025; 

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung tại Luật số 
37/2024/QH15 ngày 27/6/2024) và các Nghị định hướng dẫn thi hành Luật; 

Căn cứ Luật Đất đai năm 2024 và các Nghị định hướng dẫn thi hành 

Luật; 
Căn cứ Luật Đầu tư năm 2020; 
Căn cứ Luật Nhà ở năm 2023; 
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023; 
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Đất đai số 

31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 
29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dÿng số 32/2024/QH15 năm 2024; 

Căn cứ Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 cāa Chính phā 
quy định chi tiết một số điều cāa Luật Quản lý thuế; 

Căn cứ Thông tư 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 cāa Bộ trưởng Bộ Tài 

chính hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; quy định 

việc thu, chi, quản lý và sử dÿng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt 

trước cāa người tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định cāa pháp 

luật về đấu giá tài sản; 

Căn cứ Thông tư số 45/2017/TT-BTC ngày 12/5/2017 cāa Bộ trưởng Bộ 
Tài chính quy định khung thù lao dịch vÿ đấu giá tài sản theo quy định tại Luật 
Đấu giá tài sản; Thông tư số 108/TT-BTC ngày 21/12/2020 cāa Bộ trưởng Bộ 
Tài chính sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Thông tư số 45/2017/TT-BTC; 

Căn cứ Quyết định số 55/2024/QĐ-UBND ngày 06/9/2024 cāa UBND 
Thành phố ban hành Quy định một số nội dung thuộc thẩm quyền cāa Āy ban 
nhân dân Thành phố về xác định giá đất cÿ thể trên địa bàn thành phố Hà Nội; 

Căn cứ Quyết định số 61/2024/QĐ-UBND ngày 27/9/2024 cāa UBND 
Thành phố ban hành Quy định về một số nội dung thuộc lĩnh vực đất đai trên 
địa bàn thành phố Hà Nội; 
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Xét đề nghị cāa Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số   
182/TTr-SNNMT  ngày 18/4/2025. 

 
QUY¾T ĐỊNH: 

Điều 1. Quyết định đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án Đầu tư 
xây dựng khu nhà ở liền kề tại khu Thÿy Hòa 3, xã Hà Hồi, huyện Thường Tín, 

thành phố Hà Nội theo Quyết định chā trương đầu tư số 5258/QĐ-UBND ngày 

08/10/2024 cāa UBND Thành phố và Phương án đấu giá đã được UBND Thành 
phố phê duyệt tại Quyết định số 1841/QĐ-UBND ngày 31/3/2025; Giá khởi 
điểm đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy định tại Quyết định số 2029/QĐ-

UBND ngày  15/4/2025 cāa UBND Thành phố. 
Trong tổng diện tích 19.389,8 m2 đất có:  
- Diện tích đấu giá quyền sử dÿng đất là 9.576,6 m2.  

Hình thức giao đất: Đối với tổ chức trúng đấu giá quyền sử dÿng đất: Nhà 

nước giao đất có thu tiền sử dÿng đất; Thời hạn sử dÿng đất: Theo thời hạn thực 
hiện dự án đầu tư theo quy định. Người mua nhà ở gắn liền với quyền sử dÿng 
đất ở được sử dÿng ổn định, lâu dài. 

- 9.813,2 m2
 đất cây xanh và đất xây dựng hạ tầng kỹ thuật, giao thông cāa 

dự án. 

Hình thức giao đất: Nhà nước giao đất không thu tiền sử dÿng đất; Thời 
hạn sử dÿng đất: Lâu dài.  

UBND huyện Thường Tín đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật đồng bộ với hạ 
tầng chung cāa khu vực. 

Điều 2. Trách nhiệm cāa các đơn vị: 
1/ UBND huyện Thường Tín:  
- Có trách nhiệm tổ chức thực hiện đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy 

định cāa pháp luật về đấu giá tài sản, đất đai, đầu tư, và quy định cāa pháp luật 
khác có liên quan. 

        - Chịu trách nhiệm trước pháp luật về việc công khai hồ sơ và tổ chức đấu 
giá; xét duyệt điều kiện cāa đối tượng tham gia đấu giá; tổ chức thực hiện phiên 

đấu giá và cử người giám sát việc thực hiện phiên đấu giá theo đúng quy định; 
đôn đốc, giám sát tổ chức trúng đấu giá hoàn thành đầu tư dự án theo đúng tiến 
độ, chất lượng và quy hoạch được phê duyệt. 

2/ Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất: 
- Có trách nhiệm thực hiện theo dự án đầu tư đã được UBND Thành phố 

Hà Nội phê duyệt chā trương đầu tư tại Quyết định số 5258/QĐ-UBND ngày 

08/10/2024. 

- Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất có trách nhiệm xây dựng 

công trình đúng theo quy hoạch trên diện tích trúng đấu giá; Đối với phần đất 

cây xanh, hạ tầng kỹ thuật, giao thông đã được đầu tư xây dựng từ nguồn ngân 
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sách huyện, Nhà đầu tư trúng đấu giá sẽ không phải thực hiện đầu tư xây dựng 

và có trách nhiệm duy tu, duy trì từ kinh phí cāa Nhà đầu tư cho đến khi thực 

hiện bàn giao theo quy định; Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất có 

trách nhiệm thực hiện đấu nối, khớp nối hệ thống hạ tầng kỹ thuật trong và 

ngoài dự án. Các công trình cây xanh, hạ tầng kỹ thuật, giao thông đã được đầu 

tư xây dựng thực hiện quản lý theo quy định. 

 Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký. Chánh Văn phòng Āy 

ban nhân dân Thành phố; Giám đốc các Sở: Tư pháp, Nông Nghiệp và Môi 

trường, Tài chính, Quy hoạch - Kiến trúc, Xây dựng; Chi cÿc thuế khu vực I; 

Chā tịch UBND huyện Thường Tín và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu 

trách nhiệm thi hành Quyết định này./.  

 

Nơi nhận: 

- Như Điều 3; 

- Chā tịch UBND TP; (để báo cáo) 

- PCT UBND TP Nguyễn Trọng Đông;  
- VPUB: CVP, PCVPN.M.Quân, NNMT; 

- Lưu: VT.(24546) 
 

 

 

TM. ĀY BAN NHÂN DÂN 
KT. CHĀ TỊCH 
PHÓ CHĀ TỊCH 

 

 

 

Nguyßn Trọng Đông 
 

 




