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CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA VIET NAM Paéc lip - Tw do - Hanh phiic

S6: 1123/2025/TB-DGVN Ha Néi, ngay 12 thang 5 nam 2025

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

Quyén sir dyng dét dé thyc hién dy 4n Diu tw xay dyng khu nha & lién ké tai khu
Thuy Hoa 3, xi Ha Hoi, huyén Thuwdmg Tin, thanh phé Ha Ngi

1. Té chirc hanh nghé ddu gid tai sin: Cong ty déu gia hop danh Déu gia Viét
Nam - Dja chi: O s 6, Tang 1, Toa nha Sunrise IIA, NO2A, Khu d6 thi Sai Dong, phuong
Phtic Dong, quan Long Bién, thanh phd Ha Ni.

2. Don vi 6 tai san dau gia: UBND huyén Thuong Tin.

3. Pon vi duge giao thwe hién viée dau gia: Trung tim Phit trién qu¥ dat huyén
Thudmg Tin - Dia chi: Thi tran Thuong Tin, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi.

4, Théng tin vé tai sin déu gia:

4.1.Tén tai san: Quyén siv dung dét dé thye hién dy an Dau tur x4y dung khu nha
& lién ké tai khu Thuy Hoa 3, x Ha Hdi, huyén Thudng Tin, thanh phd Ha Néi.

4.1.1. Vi tri, dién tich, ranh gi6i khu dit theo Quyét dinh s 802/QD-UBND ngay
19/02/2025 ctia UBND thanh phé Ha Néi vé viéc giao 19.389,8 m2 dét tai xa Ha Hbi,
huyén Thuong Tin cho UBND huyén Thuong Tin dé thuc hién dau gia quyén sir dyung
dat tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hdi, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha N6i, cu thé:

- Quy md str dung dét: Theo Quyét dinh sé 5258/QD-UBND ngay 08/10/2024 cia
UBND Thanh phé Ha Noi: “Trong tong dién tich 19.389,8 m2 dat cé:... 9.576,6 m2 (céc
o dét ¢ ky hiéu OM.01, OM.02, OM.03, OM.4, OM.05, OM.06, OM.07) dat dé dau gia
quyén sir dung dat”.

- Vi tri, ranh gidi khu dét dugc xac dinh tai Ban vé quy hoach tong mit b‘ﬁng ST
dung dét - QHO3 ty 1& 1/500, do Céng ty TNHH Pau tu phat trién va dich vu Hoc vién
Néng nghiép Viét Nam lap nam 2022, dwgec UBND huyén Thuong Tin chap thuin kém
theo Quyét dinh s6 3165/QD-UBND ngay 23/6/2022 va So d kém theo Ban dinh vi toa
dé mée gidi ngay 14/7/2023 ciia S& Tai nguyén va Méi trudng.

4.1.2. Vé hién trang sir dung dét va ha ting ky thuat: Khu dat ddu gia da hoan
thanh cong tac giai phong mit bing, ha ting dugc UBND huyén Thuong Tin xdy dung
dong bo theo quy hoach.

4.2. Ké hoach dfu gia quyén sir dung dét, quy hoach xily dung va quy hoach
nganh, linh vire:

4.2.1. Vé ké hoach sir dung dét, ké hoach déu gia quyén sir dung dat:

Du 4n X4y dung ha tdng k¥ thuat khu déu gia quyén sir dung dat & tai khu Thuy
Hoa 3, x4 Ha Héi, huyén Thuong Tin di dugc cap nhit trong:

- Ké hoach str dung dét nim 2025 huyén Thudng Tin duge UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 34/QD-UBND ngay 05/01/2025.
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- Danh muc céc du 4n, khu dit dy kién ddu gia quyén sir dung dat nam 2024, 2025
trén dia ban huyén Thudng Tin, dugc UBND Théanh phé ban hanh kém theo K& hoach sé
21/KH-UBND ngay 15/01/2024,

4.2.2. Thong tin quy hoach xay dung:

Quy hoach chi tiét diém dan cu néng thén xa Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh
ph6 Ha Nbi, ty 1& 1/500 phuc vu déu gia quyén sir dung dét duge UBND huyén Thuong
Tin phé duyét ngay 23/6/2022, khu dit ddu gi4 quyén sir dung dét thyuc hién dy an Dau
tu xdy dung khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xd Ha Hoi, huyén Thudng Tin c6 céc
chi tiéu quy hoach kién trac nhu sau:

- 9.576,6 m2 dét xay dung nha & lién ké dugc quy hoach tai cac 6 dat c6 ky hiéu
OM.01, OM.02, OM.03, OM.04 c6 mét do xay dung 13 90% tang cao xay dung 5 ting va
céc 6 dat c6 ky hiéu OM.05, OM.06, OM.07 c¢6 mét d6 xdy dung lan lugt 1a 86%, 86%,
85% tang cao xdy dung tir 3-5 tAng; s6 lugng nha & Lién ké 1a 85 can;

- 1.769,7 m2 dét cdy xanh tai cac 6 dat co ky hiéu CX.01, CX.06 (dugec UBND
huyén Thudng Tin déu tu xiy dung tir ngudn ngan sach huyén).

- PBat xdy dung ha tang ky thuat, giao théng cta dy an 1a: 8.043,5 m2 (dugc UBND
huyén Thuong Tin déu tu xay dung tir ngudn ngén sach huyén).

4.3. Vé chii truong dau tu:

Ngay 08/10/2024, UBND thanh phd Ha N6i c6 Quyét dinh s6 5258/QD UBND vé
viéc chdp thuén ch truong déu tu doi voi Dy an dau tu xdy dung khu nha & lién ké tai
khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh pho Ha Noi, v6i céc ndi dung
chinh nhu sau:

- Hinh thitc Iya chon nha dau tu: DAu gia quyén sir dung dét lya chon nha déu tu
thye hign dy an.

- Muc tiéu dy an:

+ Xdy dung dffmg bo khu nha & méi lién ké phu hgp véi quy hoach duge duyét, hinh
thanh khu dan cu méi véi dy du ha ting k¥ thuét nham khai thac téi da vé vi tri, tao diém
nhén kién triic chung cho toan bd khu vuc quy hoach.

+ Khai théc va str dung hiéu qua quy dat, dap ‘g nhu cau nha & cho nhén dén trén
dia ban.

+ Tao ngudn thu ngan sach tir déu gia quyén sir dung dét dam bao phi hop véi muc
tidu, ké hoach va nhiém vu phat trién kinh té - x4 hoi cia huyén Thuong Tin va Thanh
phd.

- Quy mé duy an:

Téng dién tich dat quy hoach: 19.389,8 m2. Pham vi dé thyc hién dy 4n dau gia bao
gom:

+9.576,6 m2 dat xdy dung nha & Lién ké dugc quy hoach tai cac 6 dét cé ky hiéu
OM.01, OM.02, OM.03, OM.04 c6 mat d6 xdy dung la 90% tang cao xay dung 5 tﬁng va
cac 6 dit c6 ky hiéu OM.05, OM.06, OM.07 ¢6 mat do xay dung lan luot 1a 86%, 86%,
85% tang cao xay dung tir 3-5 tang; s6 lwgng nha & Lién ké 1a 85 can (phén khic nha &
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trung cap), 100% sb nha & lién ké dé ban theo quy dinh, quy mé dan so: khoang 215
nguoi.

+ 1.769,7 m2 dat cdy xanh tai cac 6 dét cd ky hiéu CX.01, CX.06 (dugc UBND
huyén Thuong Tin dau tu xdy dyung tir nguén ngan sach huyén).

+ Pit xdy dung ha tang k¥ thuét, giao thong cua du an la: 8.043,5 m2 (duge UBND
huyén Thuong Tin dau tu xdy dung tir ngudn ngén séch huyén).

- Vén dau tu cta du an du kién: 307.295.156.000 dong.

- Thai han hoat dong ctia dy 4n: 50 nam (duge tinh tir ngay nha dau tr duge quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat; thai han giao dét, cho thué dét theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai).

- Dia diém thuc hién dy 4n: xa Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Néi.
- Tién d6 thuc hién dy an: tir nim 2024 - 2027.

- Vé quan ly hé thong ha tang k¥ thuét lién quan dén dy 4n: Nha dau tu tring dau
gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém xay dung cong trinh nha & dang theo quy hoach
trén dién tich tring dau gid; D6i véi phin dat ciy xanh, ha ting k¥ thuét, giao théng da
duge dau tu xdy dung tir ngudn ngan sach huyén, Nha diu tu trung d4u gida s& khong phai
thuc hién dau tu xdy dung va c6 trach nhiém duy tu, duy tri tir kinh phi cua Nha dau tu
cho dén khi thyc hién ban giao theo quy dinh; Nha dau tu tring déu gia quyén sir dung
dat ¢6 tréach nhiém thyue hién ddu ndi, khép ndi hé théng ha ting k§ thuat trong va ngoai
du 4n. Céc cong trinh ciy xanh, ha ting k¥ thuat, giao théng di dugc diu tu xdy dung
thuc hién quan ly theo quy dinh.

4.4. Gi khoi diém, bude gia,

- Gi4 khéi diém: Don gi ap dung dé dau gid: dong/m? (ddng trén mdt mét vudng)

+ Gid khoi diém ciia vong 01 1 gia khoi diém ddu gia dé thuc hién du an Pau tw xdy dyng
khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huyén Thutmg Tin duge phé duyét (theo Quyét
dinh s6 2029/0D-UBND ngay 15/4/2025 ciia UBND thanh pho Ha Ngi) 1a 278.631.177.000
dong (Béng chit: Hai trdm bay muwoi tdm ty, sdu tram ba muoi mot triéu, mét trdam bay
mueoi bay nghin dong). Twong tmg don gia 1a 29.095.000 dong/m? (Bdng chit: Hai muoi
chin triéu, khdng tram chin mwoi ldm nghin dong trén mét mét vuong).

+ Gié khi diém vong 02 tros di: béng gié tra hop 18 cao nhat tai vong trude lién ké. Trong
truong hop tai vong dau trude lién ké ma tat ca Nguoi tham gia déu gia déu tra bang gia khoi diém
ctia vong dau, thi gi4 khoi diém clia vong ddu tiép theo bang gid khai didm cia vong déu trude
lién ké cong thém 01 bude gia.

- Budc gia dé ddu gia quyén st dung dét 12 200.000 dong/m? (Bcing chit: Hai trim nghin
dong trén mét vadng). Budr gia duge ap dung cho tat ca cac vong déu va phit hop vai eong thire
tra gid: Gia tra hop 1& = Gia khoi diém ciia vong dau + n lan bude gia ( n 1a céc s6 tu nhién:
0,1,234.,5..)

4.5. Ho so: moi tham gia dau gia, tién mua ho so tham gia dau gia va tién dst
trudc:
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- Nha déu tu tham khao quy ché déu gia duge dang tai cong khai trén Cong Péu
gia tai san quéc gia: dgts.moj.gov.vn; va lién hé qua dién thoai/Email cua Té chirc hinh
nghé d4u gia tai san dé dugc hudng din mua ho so va nép hé so tham gia déu gia.

- Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 dong/hd so (Bdng chit: Mot
triéu dong mét ho so)

- Tién dat truée tham gia ddu gia (theo diém c, khoan 1, Piéu 55, Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Phu): bing 20% (hai muoi phan trim) tong
gia tri khu dat tinh theo gia khoi diém dé ddu gid quyén s dung dét, cu thé la:
55.726.000.000 ddng (Bdng chit: Neim muwoi ldm ty bay tram hai muoi sau triéu dong).

5. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Ngudi tham gia ddu gia c6 thé tu tim hiéu thyuc dia khu dat du gia hodc lién hé
trude voi Trung tAm Phat trién Quy dat huyén Thudng Tin hodc Cong ty déu gia hop
danh D4u gia Viét Nam dé dugc hen lich di xem tai san vao cac ngay: tir 26/5/2025 dén
28/5/2025 (Bubi sang; tir 09h00-10h00; budi chiéu: tir 14h30-15h30).

Pia diém xem tai san: tai thuc dia khu dét ddu gia quyén sir dung dét dé thyc hién
du an Pau tu xay dung khu nha & lién ké khu Thuy Hoa 3, xd Ha Hbi, huyén Thuong
Tin, thanh phd Ha Ngi.

Ngudi ding ky tham gia ddu gia tu tim hiéu hogic khéng tim hiéu vi tri khu dat dau
gia phai tu chju trach nhiém vé tinh trang khu dat néu tring dau gia.

6. Hinh thire, phwong thire diu gia:

- Hinh thirc ddu gi4: Du gié bing bo phiéu truc tiép nhiéu vong tai phién dau gia va toi
thiéu qua 03 vong dau gia bat budc.

- Phuong thirc tra gid: theo phuong thic tra gia lén.

- Céch thitc t chire dAu gid: Viée bo phiéu tra gia duge tién hanh nhiéu vong va tdi thiéu
phéi qua 03 vong déu bat bude va mét hoic nhidu vong déu gia tiép theo cho dén khi khong con
Nha dau tu tra gia thi Nha dAu tu cudi cling c6 mire gia tra cao nhat 12 Nha déu tur tring déu gia.
Viée xdc dinh Nha diu tu tring dau gi4 thuc hién theo Quy ché cude dau gia, phti hop véi Phuong
4n ddu gid Quyén sir dung dét d3 dugc phé duyét va tudn thii quy dinh phap luat.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thire dang ky tham gia dau gi:

- Thoi gian, dia diém: Tir 8h00 ngdy 13/5/2025 dén 17h00 ngay 28/5/2025 tai: Tru s&
Céng ty dau gid hop danh Déu gia Viét Nam - Dja chi: O sb 6, Tang 1, Toa nha Sunrise 11A,
NO2A, Khu dé thj Sai Ddng, phuong Phiic Ddng, quan Long Bién, thanh ph Ha Noi.

- Piéu kién, cach thic dang ky:

+ Té chirc tham gia diu gia quyén sir dung dat phai c6 du cac diéu kién theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024 va khoan 1 Biéu 55 Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

+ Céc truomg hop khong thude quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san
nam 2016.

+ Thuc hién dang ky tham gia d4u gia théng qua viéc mua hd so va ndp ho so tham
gia dau gia hop 18, ndp tién mua hd so méi tham gia déu gid va nop tién dat trude cho To
chitc hanh nghé déu gi4 tai san theo thoi gian quy dinh tai Théng bao ddu gia tai san.
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a) Bao dam du céc dicu kién vé ning luc tai chinh dé thyc hién dyr an dau tu theo quy dinh
ctia phap lut: Nha du tu tham gia ddu gid phai c6 von chi sé hitu khong thap hon 20% téng vén
dau tu doi voi dy dn cd quy mo sir dung dét dudi 20ha va phai bao dam kha niing huy dong vén
dé thyc hién du an dau tu; truong hop doanh nghiép ddng thor the hién nhiéu dy an thi phai c6
von chii s6 hitu di phén b6 dé bao dam ty 1¢ néu trén cia timg dir an dé thue hién toan bd céc dy
an;

Téng mute dau tu ctia dy n cu thé nhu sau:

STT | Khoin mue dbu tw | Gid tri (ddng) Ghi chi

Can cir Quyét dinh s6 2029/0D-UBND
ngay 15/4/2025 ciia UBND TP Ha Ngi
Cén cir Quyét dinh s6 5258/0P-UBND
ngay 08/10/2024 ciia UBND TP Ha Néi
(I so b tong chi phi thiee hién due dn; von
dau tw ciia dw dn s€ dwoe chudn xdce khi
ldp, tham dinh, phé duyét du an dau fu xdy
dung).

1 | Tién str dung dét 278.631.177.000

Vén dau tu xay dung

i iy iy 307.295.156.000

Tong mire dau tw | 585.926.333.000

Nhur véty, Nha dau tu tham gia dau gid phai ¢6 von thude so hir ctia minh dé thuc hién du
én dau tu xay dyng khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, x& Ha Hbi, huyén Thudng Tin, thanh
phd Ha Noi khéng thép hon: 20% x 585.926.333.000 dong = 117.185.266.600 dong (Bdng chii:
MGt tréim muoi bay ty mot tréim tam muoi ldm triéu hai tréim sdu mueoi sdu nghin séu tréim dong)

- Ho so kém theo chimg minh vén chi s& hitu va ching minh theo mét trong céc
hinh thirc sau:

+, Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua béo cdo d6i véi khoan muc von chu sé
hitu da duge kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khéng cé két qua béo cdo tai
chinh hodc két qua bao cao d6i véi khoan myc vén chi s¢ hitu da duge kiém toan thuc
hién trong ndm thi ding két qua bdo céo tai chinh hoic két qua béo cao déi vai khoan
muc von chu sé hiru di dugc kiém toan ctia nam lién trude theo quy dinh cta phéap luét
vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+, P6i vdi doanh nghiép thanh lap va hoat dong chwa du 12 théng thi vn chu s&
hiru dwge xéc dinh theo vén diéu 1¢ da gbp theo quy dinh cua phép lut vé doanh nghiép.

+, Cic gidy to khéc c6 lién quan dé chimg minh vén chii s& hitu theo quy dinh
phap luat.

- Céc béo céo do nguoi tham gia ddu gid cung cép phai bao dam tuan thu cic quy
dinh phép ludt vé tai chinh, ké toén, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia ngudi tham
gia ddu gid ma khong phai tinh hinh tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu céng ty me
hodic cong ty con hogic cong ty lién két véi nguoi tham gia ddu gid hodc thanh vién lién
danh.



- Ngudi tham gia dau gié chiu trach nhiém truéc phép luat vé tinh chinh xac, hop
phép ctia céc sb liéu, tai liéu cung cép lién quan dén vén chu s& hitu, phan bé von chi s&
hitu cho cée dy 4n dang thuc hién va cdc khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu cd).

b) Tai liéu chimg minh nang lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n Pau tu
xdy dung ctia Nha dAu tu vé viéc thuce hién it nhit 01 dy 4n nha & thép tang (Biét thy, lién
ké) hodc cin hé di hoan thanh va dua vao khai thac st dung, céc tai liéu cung cap gbm:
Vin ban cia co quan c6 tham quyén vé chap thugn Chi truong dau tw ciia duw dn; Quyét
dinh giao dat hodc cho thué dat hodc chuyén muc dich sir dyung ddt; Cdc tai liéu chimg
minh du én xdy dung nha & thdp tang (Biét thu, lién ké) hodc cdn h¢ da hoan thanh va
dua vao khai thdc sir dung theo quy dinh cua phap ludt.

¢) Khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam ngimg,
bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh ciia Toa 4n, quyét dinh clia co quan nha
nudc cd tham quyén.

d) Bao dam ty 1 du ng tin dung, du ng tréai phiéu doanh nghiép trén s6 von chil s&
hiiu:

- Pép (mg cic ty 1€ an toan tai chinh cua doanh nghi¢p; tuan thu céc quy dinh cta
phép ludt vé tin dung va phép luat vé trai phiéu doanh nghiép;

- Trudmg hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san vay tai to chic tin dung, phét
hanh trai phiéu doanh nghiép dé thyc hién du an bat dong san di duge co quan nha nudce
¢6 thim quyén chép thuén 1am chii ddu tu thi phai dam bao téng du ng vay tai to chirc tin
dung, du no trai phiéu doanh nghiép va vén chti sé hitu phai c6 theo quy dinh doi véi moi
du 4n khéng vuot qua 100% tong von dau tu cia dy an do;

- Tong ty 1& du ng vay tai té chire tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép dé thyc
hién dy 4n khong qué 04 14n vén chii s& hitu ctia doanh nghiép d6i véi méi dy én bat
déng san c6 quy mé sur dung dét dudi 20ha va khong qué 5,67 lan vén chu s& hitu cua
doanh nghiép déi véi mdi du an bét dng san c6 quy md sit dung dét tir 20ha trd 1én.

d) Khéng vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodic c6 vi pham quy dinh clia
phép luat vé dat dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban an da ¢6 hiéu luc phap luat
clia co quan ¢6 tham quyén tinh dén thoi diém nop ho so tham gia dau gid. Viéc xac dinh
doanh nghiép st dung dat vi pham quy dinh cia phéap lut vé dét dai ap dung ddi véi tat
ca cac khu dat dang sir dung trén dija ban ca nuéc.

€) Nhom cong ty 1a tip doan kinh té hodic cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phap ludt vé& doanh nghiép khi tham gia d4u gia mot thira dét, khu dt hodc mét dy
an gdm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thudn dé cir mét cong ty thude nhém cong
ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

g) Khéng thude d6i tugng bi cam tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phép luit.

h) Phai ndp khoan tién dat trude tham gia déu gia bing 20% tong gia trj khu dat
tinh theo gié khai diém dé& déu gia quyén sir dung dat.

i) Céc gidy to, tai liéu theo quy dinh tai khoan 4.3 Diéu 4 Quy ché cudc dau gia.



8. Ngay, gio bat diu, hét han ban ho so moi tham gia ddu gia; ngay, gio' bit
déu, hét han tiép nhin ho so tham gia diu gi4; dja diém ban hd so moi tham gia déu
gid, tiep nhin ho so tham gia diu gia.

- Thoi gian bat ddu: 08h00 ngay 13/5/2025.
- Thoi gian hét han: 17h00 ngay 28/5/2025
(Lwu y: Thoi gian la cde ngay lam viée trong tudn)

- Pia diém ban h6 so mdi tham gia diu gia, tiép nhan hé so tham gia dau gia tai:
Tru s& Cong ty Péu gia Hop danh Pau gia Viét Nam. Dia chi: O s6 6, Tang 1, Toa nha
Sunrise 1IA, NO2A, KDT Sai Pong, phudng Phiic Pong, quén Long Bién, TP Ha Noi.

Nha déu tu tham gia ddu gid ndp 02 bd hd so duge niém phong cho & chire hanh
nghé d4u gia tai san. HO so tham gia déu gia dap g diéu kién theo muc 7 Thong bao
nay va khoan 4.3 Diéu 4 Quy ché cudc dau gia kém theo Thong bio nay.

+ Nguoi tham gia déu gid khi nép ho so tham gia dau gid phai mang theo ban sao
gidy ddang ky kinh doanh ciia t6 chite; néu khéng phai la ngwoi dai dién theo phdp ludt
cia t6 chire thi phai cé gidy gidi thiéu hodc gidy iy quyén hop 1é.

+ Trén bia ho so ding ky tham gia ddu gica phai ghi ré: Tén t6 chire/Nha dau tue
déing ky tham gia ddu gid; tén dw dn dcng ky tham gia ddu gia.

9. Ngay, gitr biit dAu, hét han ndp tién dit trude:

- Thoi gian bat dau: 08h00 ngay 13/5/2025
- Thoi gian hét han': 17h00 ngay 1 lf6f2025

Khach hang chuyén khoan hodc ndp tién vao mét trong hai tai khoan Ngén hang theo

théng tin sau:

Tén tai khoan: Cong ty ddu gia hgp danh Diu gia Viét Nam

ViETQR
TK Sé: s E TK sé:
801281871200001 7 020099135558
Mé tai: Nam A Mé tai: Sacombank
Bank Thudng Tin

Néi dung: Tén t6 chire (Nha dau tw), ngp tién dau gia dw an tai khu Thuy Hoa 3
*Luu y: Khach hang tw chiu phi chuyén tién va nhdn lai tién dét trude theo mire phi
quy dinh cua Ngdn hang (néu co).
- Moi khoan tién dit truée “Bdo ¢é” vao tai khodn ciia Céng ty dau gid hop danh
Ddu gid Viét Nam sau 17h00°ngay 11/6/2025 dwoc coi la khéng hop 1é, khéng du diéu
kién tham gia ddu gid.
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- Cong ty PGHD Pdu gia Viét Nam khong cé bat ky thoa thugn nao véi ngudi tham
gia ddu gid vé viéc ndp tién vao s6 tai khoan khdc s6 tai khoan da dwgc quy dinh tai
Théng bdo diu gid tai san, Quy ché cupe ddu gid nay.

Truong hop dén 17 gitr 00 phat ngay 11/6/2025; sb tién dat trude cia 16 chirc
dang ky tham gia ddu gia khong “Bdo C6” hodic “Bdo C6” vio tai khoan ctia Cong ty dau
gi4 hop danh Piu gia Viét Nam sau thoi han quy dinh néu trén thi té chirc d6 khong du
diéu kién tham gia phién déu gia.

10. Thoi gian xdc dinh diéu kién tham gia ddu gid: tir ngay 29/5/2025 dén ngay
06/6/2025.

11. Thoi gian théng biao dén c4c don vj tham gia du gia vé viée dap img yéu ciu,
diéu kién tham gia ddu gia: Tirngay 06/6/2025 dén ngay 10/6/2025.

12. Théi gian, dja diém to chire phién dau gia: 08 gior 30 phit ngay 13/6/2025 (Thi
Sciut) tai: HoOi truong 18/8, Tru so Uy ban nhan dan huyén Thudng Tin - dia chi: s0 1 dudng
Thuong Phiic, thi trdn Thuong Tin, huyén Thudng Tin, thanh phd Ha Noi.

* Luu y:

- Truomg hop trude ngay 16 chire dédu gid, néu cé si thay doivé thoi gian, dia diém 16 chire
phién ddu gid, dé nghi Trung tam Phat trién qup ddt huyén Thuomg Tin va nguoi tham gia déu
gid phéi hop thue hién,

- Truemg hop 1y quyén tham gia déu gid khi dén tham du phién déu gia phdi ¢6 vén ban
1y quyén hop Ié, ¢6 ndi dung 1y quyén cu thé, 1o rang pham vi, cong viée dieoc 1y quyén.

- Khéch hang tham gia phién dau gid c6 mit tai dia diém t6 chire ddu gid vao
lic 08 gior 00 phit dé lam thii tuc vao hji trudmg dau gis.

Moi chi tiét xin lién hé&: Trung tim Phét trién qu¥ dét Thuong Tin hodc Céng ty
dAu gia hop danh déu gia Viét Nam dé dugc hudng dan, tu van va ho tre.

- Céng ty diu gia hop danh PAu gia Viét Nam, Pia chi: O s6 6, Tang 1, Toa nha
Sunrise IIA, NO2A, KDT Sai Pong, P. Phiic Pong, Q. Long Bién, TP Ha Ngi. BT lién
h¢: 024.39842728/ 0976 448 446.

- Trung tam PTQD huyén Thuong Tin; Dia chi: $6 6 duong Duong Chinh, Thi trén
Thudng Tin, huyén Thudng Tin, thanh phd Ha Ngi. DT lién hé: 037.455.4023 (Mrs. Dung).

Noi nhin: CONG TY PAU GIA HQP DANH
- Cong Pdu gid tai san quoc gia; PAU GIA VIET NAM
- UBND huyén Thuong Tin; a4 SGIAM POC
- Trung tdm PTOD huyén Thuong Tin, L E ‘/-'—
- UBND xi Ha Héi ; _af’ i R
- Nori 18 chire ddu gid: [« CM 614 KOp DANH
- Lueu ho ser. | ® AU GIA =
VIET NAM /5
ReammeA—

““=Nguyén Thj Thu Giang



CONG TY PAU GIA HQP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA VIET NAM Poe lip - Tw do - Hanh phiic
olo olo
$6:129/QC-UBND Ha Ni, ngay 12 thang S nam 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dét dé thuc hién dy 4n Phu tw xiy dung khu nha & lién ké
tai khu Thuy Hoa 3, xi Ha Hoi, huyén Thuwong Tin, thanh phé Ha Noi

Cin cir phdp ly:

Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt Pau gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Ludt 56 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 cia Quéc héi sita déi, bé sung mot s6 diéu
ciia Lugit Pdu gid tai san, ¢é hi¢u lue ké tir ngay 01/01/2025;

Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Ludt dét dai:

Nghi dinh 56 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ctia Ludt Pdu gid tai san 2016 duge swa déi, bo sung mot 56 diéu theo Ludt sé
37/2024/QHIS5;

Quyét dinh s6 5258/0D-UBND ngay 08/10/2024 ciia UBND Théanh phé Ha Néi vé
chap thugn chii trwong dau tu;

Quyét dinh s6 802/0D-UBND ngay 19/02/2025 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé vige
giao 19.389,8m? ddt tai xa Ha Héi, huyén Thuong Tin cho UBND huyén Thwong Tin dé
thiee hién ddu gid quyén sir dung dat tai khu Thuy Hoéa 3, xd Ha Héi, huyén Thuong Tin,
thanh phé Ha Ngi;

Quyét dinh s6 1841/0P-UBND ngay 31/3/2025 cia UBND thanh phé Ha Néi vé viée
phé duyét Phuong dn déu gid quyén sir dung dat dé thuc hién duw dn Déu tw xay dung khu
nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huvén Thuong Tin, thanh phé Ha Ngi;

Quyét dinh sé 2029/0D-UBND ngay 15/4/2025 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé viée
phé duyét gia khoi diém dau gid quyén s dung dét dé thue hién dw dn Pau tw xdy dung
khu nha ¢ lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xid Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Ni:

Quyét dinh sé 2130/QD-UBND ngay 21/4/2025 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé viée
ddu gid quyén sir dung dat dé thue hién dw an Déu tw xdy dung khu nha ¢ lién ké tai khu
Thuy Hoa 3, xi Ha Hoi, huyén Thiong Tin, thanh phé Ha Néi;

Quyét dinh s6 2410/0D-UBND ngay 08/5/2025 ciia UBND huyén Thuong Tin vé
vigc phé duyét budc gid dé ddu gid quyén sir dung ddt thuc hién dw an Pdu tu xdy dung
khu nha ¢ lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xd Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Ngi;

Hop déng dich vu dau gid tai san duoe ky gifta Trung tam phat trién qup dat huyén
Thuong Tin va Céng ty ddu gid hop danh Ddu gia Viét Nam;

Cong ty DPGHD DPau gia Viét Nam ban hanh Quy ché cudc ddu gia quyén sir dung
dat, cu thé nhu sau:




2
PILU 1: TAI SAN PAU GIA, GIA KHOI PIEM, BUGC GIA

1.Tén tai san: Quyén sir dung dit dé thuc hién dy an Déu tu xdy dung khu nha &
méi lién ké khu Thuy Hoa 3, xd Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.

1.1. Vi tri, dién tich, ranh giéi khu dat theo Quyét dinh s6 802/QD-UBND ngay
19/02/2025 ciia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc giao 19.389,8 m2 dét tai xa Ha Hi,
huyén Thudng Tin cho UBND huyén Thuomg Tin dé thyc hién déu gid quyén st dung dat
tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi, cu thé:

- Quy mo sir dung dét: Theo Quyét dinh s6 5258/QD-UBND ngay 08/10/2024 cua
UBND Thanh phd Ha Néi: “Trong téng dién tich 19.389,8 m2 dat cé:... 9.576,6 m? (cic
6 dét 6 ky hiéu OM.01, OM.02, OM.03, OM.4, OM.05, OM.06, OM.07) dat dé dau gia
quyén sir dung dat”.

- Vi tri, ranh gi&i khu dét duoce xac dinh tai Ban vé quy hoach tong mit b?mg sur
dung d4t - QHO3 ty 1& 1/500, do Céng ty TNHH Déu tu phét trién va dich vy Hoc vién
Néng nghiép Viét Nam ldp nam 2022, dugc UBND huyén Thuong Tin chép thugn kém
theo Quyét dinh sé 3165/QD-UBND ngay 23/6/2022 va So d6 kém theo Ban dinh vj toa
dé mbe gidi ngay 14/7/2023 cia S& Tai nguyén va Moi truong.

1.2. V& hién trang sir dung dét va ha ting k§ thudt: Khu dét dau gia di hoan thanh
cbng tac giai phéng mit bing, ha ting dugc UBND huyén Thudng Tin xay dyng dong bo
theo quy hoach.

2. Ké hoach déu gia quyén sir dung dat, quy hoach xdy dung va quy hoach
nganh, linh vue:

2.1. V@ ké hoach sit dung dit, ké hoach d4u gis quyén sir dung dat:

Du an Xay dung ha ting k¥ thuat khu dAu gia quyén sir dung dat & tai khu Thuy
Hoa 3, x4 Ha Héi, huyén Thuong Tin d& duge cép nhat trong:

- K& hoach sir dung dét nam 2025 huyén Thuong Tin duge UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 34/QD-UBND ngay 05/01/2025.

- Danh muyc céc dy an, khu dat du kién déu gia quyén sir dung dét nam 2024, 2025
trén dja ban huyén Thudng Tin, duge UBND Thanh phd ban hanh kém theo Ké hoach s6
21/KH-UBND ngay 15/01/2024.

2.2. Thong tin quy hoach xiay dung:

Quy hoach chi tiét diém dan cu néng thén xa Ha Hbi, huyén Thuong Tin, thanh
phé Ha Néi, ty 18 1/500 phuc vu déu gia quyén sir dung dit duge UBND huyén Thuong
Tin phé duyét ngay 23/6/2022, khu dét ddu gia quyén sir dung dat thyc hién dy én Dau tu
xiy dung khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, x3 Ha Hi, huyén Thudng Tin c6 céc chi
tiéu quy hoach kién triic nhu sau:

- 9.576,6 m? dit xay dung nha & lién ké dugc quy hoach tai cac 6 dat c6 ky hiéu
OM.01, OM.02, OM.03, OM.04 c6 méat do xay dung la 90% te"ing cao xdy dyng S ting va
céc 6 dét ¢6 ky hidu OM.05, OM.06, OM.07 c6 mat dd xay dung lan luot 1a 86%, 86%,
85% tang cao xdy dung tir 3-5 tang; s6 lugng nha & Lién ké 1a 85 cén;
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- 1.769,7 m? dét ciy xanh tai cac 6 dét ¢ ky hiéu CX.01, CX.06 (duge UBND

huyén Thuong Tin dau tu xdy dung tir ngudn ngén sach huyén).

- Pét xdy dung ha ting ky thuat, giao théng cia dir 4n 1a: 8.043,5 m2 (dugc UBND
huyén Thuong Tin dau tu xdy dung tir ngudn ngén sach huyén).

3. Vé chii trwong dau tu:

Ngay 08/10/2024, UBND thanh phé Ha N6i c¢6 Quyét dinh sé 5258/QD UBND vé
viéc chap thuan chii truong déu tu déi voi Dy 4n dau tu xdy dung khu nha & lién ké tai
khu Thuy Hoéa 3, xa Ha Hoi, huyén Thudng Tin, thanh phd Ha Néi, véi cc ndi dung chinh
nhu sau:

- Hinh thiic lya chon nha dau tu: Dau gia quyén sir dung dét lya chon nha déu tu
thuc hién du an.

- Muc tiéu du an:

+ Xay dyng dong bd khu nha & mdi lién ké phit hop véi quy hoach duge duyét,
hinh thanh khu din cu méi véi ds."iy da ha tﬁng k¥ thuat nhdm khai thac téi da vé vj tri, tao
diém nhén kién tric chung cho toan bd khu vuc quy hoach.

+ Khai thac va str dung hiéu qua quy dat, dap tmg nhu cau nha & cho nhan dan trén
dia ban,

+ Tao ngudn thu ngan sach tir dau gia quyén sir dung dat dam bao phi hop véi muc
tiéu, ké hoach va nhiém vu phat trién kinh té - x3 héi cta huyén Thuong Tin va Thanh
phd.

- Quy mo du an:

Téng dién tich dat quy hoach: 19.389,8 m2. Pham vi dé thuc hién dy an dau gia bao
gom:

+9.576,6 m? dat xay dung nha & Lién ké duoc quy hoach tai cac 6 dét co ky hiéu
OM.01, OM.02, OM.03, OM.04 ¢6 mat do xay dung 1a 90% ting cao xdy dung 5 tdng va
cac 6 dat c6 ky hiéu OM.05, OM.06, OM.07 ¢6 mat dé xdy dung lan luot 1a 86%, 86%,
85% tang cao xdy dung tir 3-5 tang; sd luong nha & Lién ké 12 85 cin (phén khic nha &
trung cép), 100% s6 nha & lién ké dé ban theo quy dinh, quy mé dén sd: khoang 215 ngudi.

+ 1.769,7 m? dat ciy xanh tai cdc 6 dat c6 ky hiéu CX.01, CX.06 (dugec UBND
huyén Thudng Tin ddu tu xay dung tir ngudn ngén séch huyén).

+ Pit xdy dung ha tang k¥ thuat, giao thong cuia du 4n 1a: 8.043,5 m2 (dugc UBND
huyén Thudng Tin déau tu xdy dyng tir ngudn ngén séch huyén).

- Vén déu tu cua du an du kién: 307.295.156.000 déng.

- Thoi han hoat dong ctia du dn: 50 ndm (dugce tinh tir ngay nha déu tu duge quyét
dinh giao dit, quyét dinh cho thué dit; thoi han giao dét, cho thué dét theo quy dinh cua
phap lujt vé dét dai).

- Dia diém thyc hién du 4n: xa Ha Héi, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.

- Tién d6 thue hién du an: tir ndm 2024 - 2027.
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- V& quan 1y hé théng ha tang k¥ thudt lién quan dén dy dn: Nha ddu tu tring dau
gid quyén sir dung dét co trach nhiém xay dung cong trinh nha & dung theo quy hoach trén
dién tich tring ddu gia; D6i véi phén dét cdy xanh, ha ting k§ thuft, giao théng di duogc
dau tur xay dung tir nguén ngan sach huyén, Nha dau tu tring dau gia sé khong phai thyce
hién déu tu xy dung va c6 trach nhiém duy tu, duy tri tir kinh phi ciia Nha dau tu cho dén
khi thuc hién ban giao theo quy dinh; Nha dau tu tring ddu gid quyén sir dung dt c6 trach
nhiém thue hién du ndi, khdp ndi hé théng ha ting ky thuat trong va ngoai du an. Cac
cong trinh cdy xanh, ha ting k¥ thuat, giao thong dé dugc dau tu xdy dung thuc hién quan
1y theo quy dinh.

4 Gi# khéi diém, bwée gia.

- Gi4 khéi diém: Pon gié ap dung dé dau gi: dong/m? (dong trén mot mét vudng)

+ Gi4 khoi diém cia vong 01 1a gid khoi diém du gia dé thuc hién du an Dau tu xay dyng
khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huyén Thuong Tin dugc phé duyét (theo Quyét
dinh s6 2029/0P-UBND ngay 15/4/2025 ciia UBND thanh pho Ha Ngi) 12 278.631.177.000
dong (Bang chit: Hai tram bay muoi tam ty, sau tram ba muoi mot triéu, mot tram bay
muai bay nghin dong). Tuong (mg don gié 12 29.095.000 déng/m? (Bding chit: Hai muoi
chin triéu, khong tram chin mwoi lam nghin déng trén mét mét vuong).

+ Gia khéi diém vong 02 tror di: béng gi4 tra hop 18 cao nhit tai vong trudc lién ké. Trong
trudmg hop tai vong déu trudc lidn ké ma tét ca Nguoi tham gia déu gid déu tra bing gia khoi diém
clia vong d4u, thi gia khéi diém ctia vong déu tiép theo bing gid khoi diém clia vong déu trude lién
ké cong thém 01 budc gia.

- Budc gia dé dau gia quyen str dung dét 12 200.000 dong/m? (Bang chit: Hai trém nghin
dong trén mét vuéng). Bude gia duge p dung cho tét ca cic vong ddu va phit hop véi cong thire
tré gid: Gid tra hop 1é = Gia khoi diém ctia vong déu + n 1dn budc gid ( n 1a céc s6 t nhién:
0,1,2,345..)

PIEU 2: THOI GIAN, PIA PIEM XEM TAI SAN

- Thoi gian va dia diém xem tai san: dugc quy dinh cy thé tai Thong béo dau gié tai
san ctia Cong ty Déu gid hop danh D4u gi Viét Nam dugc phat hanh céng khai (Piéu 36,
Lugt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024)

- Sau khi xem thuc dia, néu khéch hang cé nhu cau tham gia dau gia, khach hang
phai chuén bi hé so tham gia dau gid theo qui dinh tai Diéu 4 Quy ché nay.

PIEU 3: NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN BAN HO SO MOI THAM GIA
PAU GIA; NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN TIEP NHAN HO SO THAM GIA
PAU GIA; PIA PIEM BAN HO SO MOI THAM GIA PAU GIA, TIEP NHAN HO
SO THAM GIA PAU GIA.

- Thoi gian bat dau: 8h00 ngay 13/5/2025

- Thoi gian hét han: 17h00 ngay 28/5/2025

- Dia diém ban hd so moi tham gia du gia, tiép nhan ho so tham ddu gia, tai: Tru so
Céng ty ddu gia hop danh DAu gia Viét Nam - Dia chi: O s6 6, Tang 1, Téa nha Sunrise
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1A, NO2A, Khu d6 thi Sai Pong, phuong Phiic Déng, quén Long Bién, thanh phé Ha
Noi.

*Lueu y: Khach hang tham khéao quy ché dau gid trén Cong Pdu gid tai san quéc gia:
dgts.moj.gov.vn; va lién hé qua dién thoai/Email cia Té chirc hanh nghé ddu gid tai san
dé duge hudmg dan mua hé so moi tham gia ddu gid va nép hé so tham gia ddu gid.

PIEU 4: THOI GIAN, BIA PIEM, PIEU KIEN, CACH THUC PANG KY;
POI TUQONG THAM GIA PAU GIA; THANH PHAN HO SO THAM GIA PAU
GIA.

4.1. Thoi gian, dia diém:

- Tir 8h00 ngay 13/5/2025 dén 17h00 ngay 28/5/2025

- Nguoi tham gia ddu gid ndp truc tiép hd so tham gia déu gia cho T6 chire hanh
nghé diu gid tai san (Cong ty ddu gia hop danh Péu gi4 Viét Nam) han cudi dén 17 gio
00 phut ngay 28/5/2025 (trong gio hanh chinh, triv ngay nghi theo quy dinh) tai: Tru s&
Cong ty d4u gia hop danh DAu gia Viét Nam, Toa nha Sunrise IIA, NO2A, Khu d6 thi Sai
Pdng, phuong Phic Pdng, quén Long Bién, thanh phé Ha Nai.

4.2. Diéu kién, cach thire ding ky; doi tugng diing ky tham gia diu gia:

4.2.1. Dbi twong duoc phép ding ky tham gia diu gia (khoan 1, Piéu 38, Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024)

- T6 chirc tham gia ddu gia quyén sir dung dét phai ¢ du cdc didu kién theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 125 Luéat Pét dai nim 2024 va khoan 1 Piéu 55 Nghj dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

- Cac truong hop khéng thude quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pu gia tai san nam
2016.

- Thue hién ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc mua hd so va nop hé so tham gia
dAu gia hop 1€, ndp tién mua hd so mai tham gia déu gia va nép tién dit trude cho Té chirc
hanh nghé déu gi4 tai san theo thoi gian quy dinh tai Thang bao déau gia tai san.

4.2.2. Nhitng ngudi khong dwoe diing ky tham gia dau gia (khodn 4, Diéu 38
Ludt ddu gid tai san 2016, Ludt sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024)
a. Nguoi khong co nang luc hanh vi ddan su, nguoi bf mdt hodic bi han ché ndang luc

hanh vi dan sw, nguoi co kho khan trong nhan thire, lam chu hanh vi hodc nguwoi tai thoi
diém ding ky tham gia déu gia khdng nhén thire, lam chii dwge hanh vi ctia minh.

b. Ngwoi lam viée trong t6 chire hanh nghé dau gia tai san thue hién cude dau gid;
cha, me, vo, chc:”;ng, con, anh, chi, em rudt cia dau gia vién diéu hanh phién dau gia;
nguoi truc r:‘ép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, cfuf:ng. con, anh rudt, chi rugt,
em rudt cua ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

¢) Nguoi dwge chit sé hivu tai san 1y quyén xie Iy tai san, nguwoi ¢é quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, nguoi cé quyén quyét dinh ban tai
san cuta nguoi khdc theo quy dinh cua phap ludt,

—m = O N\-_R

-

Mol f
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d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rugt, em rudt cia nguoi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d) Nguoi khong cé quyén mua tai san ddu gida theo quy dinh cia phdp ludt ap dung
doi vai logi tai san do.

4.3. Ho so tham gia dédu gia:

Ngudi ¢6 nhu ciu tham gia ddu gid c6 thé cht dong in, tai hd so moi tham gia dau
gi4 tai website: dgts.moj.gov.vn dé tham khao va chuén bi céc tai liéu theo quy dinh dé
thue hién ndp hd so tham gia du gid. Viéc mua hd so mdi tham gia déu gia va ndp hd so
tham gia déu gi4 duoc thuc hién tai dia diém theo quy dinh tai Théng bao du gia tai san
ctia Cong ty déau gia hop danh Dau gia Viét Nam (Théng bdo ddu gia tai san la tai liéu
khéng tach roi ban quy ché nay).

Ho so tham gia déu gia gom cé:

- Gidy gi6i thiéu ciia nguoi tham gia déu gia (d6i véi truomg hop ngudi nép hé so
khéng phai la nguoi dai dién theo phadp ludt cua nguoi tham gia ddu gid).

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (Theo mau ctia Cong ty PGHD Dau gid Viét Nam):
Nguoi tham gia déu gia phai dién day du cac thong tin yéu cau trén mau don (ghi 16 ho
tén nguoi dai dién, tén 16 chire, dia chi, ky tén dong dau...)

- Ban sao chimg thuc Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép dugc thanh 1ap theo
quy dinh phép luét (gidy chimg nhén phai ¢é nganh nghé kinh doanh bat déng san).

- Ban sao chimg thuc Cén cuéc cong dan/Cin cude (con thoi han) cia tat ca nhing
ngudi dai dién theo phap lujt clia nguoi tham gia ddu gid; Van ban uy quyén hop 1& (néu
¢6) kém theo ban sao chimg thye Ciin cude cong dan/Ciin cude cia ngudi duge ty quyén;
trudong hop Cén cude cong dan/Céan cude cua ngudi dai dién theo phéap luét cua ngudi
tham du déu gia bj thét lac thi phai ¢6 xac dinh clia co quan Cong an s tai.

- Tai liéu chimg minh vén chii s& hitu theo quy dinh ctia phép luét (ban gdc hogc ban
sao chimng thuc):

+ Két qua béo cdo tai chinh hodic két qua bao cdo dbi véi khodn myc von chi sé hivu
da dwoc kiém todn thyc hién trong nim; trudmg hop khong cé két qua béo céo tai chinh
hodic két qua béo cdo d6i véi khoan muc von chi s¢ hitu dii duge kiém toan thuc hién
trong nam thi ding két qua béo cdo tai chinh hoic két qua bao cdo doi véi khoan myc von
chii s& hitu d3 dugc kiém toan cua nam lién trude theo quy dinh cia phap luat vé doanh
nghiép, phap ludt vé kiém toan, phap ludt vé ké toan.

+Déi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua dii 12 théng thi vén chi sé hiru
duge xac dinh theo vén diéu 1¢ da gop theo quy dinh ciia phép luat vé doanh nghiép.

- Tai liéu chimg minh Ngui tham gia déu gia khong vi pham quy dinh ctia phép ludt
vé dét dai hodic ¢6 vi pham quy dinh cia phap ludt vé dit dai nhung da chép hanh xong
quyét dinh, ban &n da c6 hidu luc phép luat clia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé
nghj giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich sir dung dat (ban chinh van ban
cam két ctia nguoi ding ky tham gia diu gia).
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- Tai liéu chimg minh néng luc, kinh nghiém trong viéc phét trién dyr 4n Déu tu xay
dung ctia Nha déu tu vé viée thuc hién it nhét 01 dy én nha ¢ thap ting (Biét thu, lién ké)
hodc can hg da hoan thanh va dua vao khai thac sir dung, céc tai liéu cung cép gdm: Van
ban cuia co quan ¢6 thim quyén vé chip thuin Chu truong déu tu cua dy én; Quyét dinh
giao dét hodic cho thué dét hodic chuyén myc dich sir dung dat; Céc tai liéu chimg minh du
én xdy dung nha & thap tang (Biét thy, lién k&) hodc can hé da hoan thanh va dua vao khai
théc str dung theo quy dinh cua phap luét.

- Ban chinh cac vin ban:

+ Cam két clia TG chire tin dung vé viéc cho Nha déu tu tham gia déu gia vay vén dé
thuc hién dy an DTXD khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huyén Thuong
Tin, thanh phé Ha Noi.

+ Cam két bao dam ty 18 du ng tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 von
chu s hiru,

+ Cam két ciia Nha dau tu tham gia du gia vé viée dép tmg déy du cac quy dinh vé
d6i twong, diéu kién tham gia ddu gia quyén sur dung dét thyc hién du an Pau tu xay dung
khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Néi.

+ Danh sach c6 déng/thanh vién gép vén, ty 1& gop vén. ..

+ Danh muc néu rd céc dy 4n dau tu ma Nha dau tu da va dang trién khai thure hién,
néu cu thé vé tén du 4n, dia diém thyc hién (tén cap x4, cﬁp huyén, tinh), quy mé du an,
tong mirc dau tu du 4n, thoi gian tién dé thue hién du én, cée vin ban phép Iy cua du an,
.. (Cung cdp cac vén ban phap Iy déi véi timg dy an kém theo bang liét ké);

+ Cam két chiu trach nhiém trude phép luét vé céc thong tin ké khai chinh xéc, trung
thyre. Truémg hop nha dau tu dong thoi thue hién nhiéu dy an thi phai cam két vén chu sé
hitu du phan b6 d@é bao dam ty 1é néu trén cia timg du 4n dé thuc hién toan bd céc dy 4n.

+ Cam két ndp du tién sir dung dét theo quy dinh tai phwong 4n du gia, quy ché déu
gid quyén sir dung dat.

*Luwun y:

- Ngwéi ding ky tham gia ddu gid phai nép 02 (hai) by hé so tham gia diu gid,
mdi bj ho so tham gia diu gid dwoe bé vao m@t phong bi kho A4 dugc niém phong va
nép cho té chive hanh nghé diiu gid tai san trong thoi han quy dinh.

- Ngwoi tham gia diu gid tw chiu trdch nhigm vé tinh ddy di, chinh xdc ciia hé so
tham gia diu gid theo quy dinh tai Théong bdo, Quy ché diu gid va bio mit thong tin
dang ky cua minh.

PIEU 5: NGAY, GIO BAT PAU, HET HAN NOP TIEN PAT TRUOC

- Thoi gian bt dau: 8h00 ngay 13/5/2025

- Thoi gian hét han: 17h00 ngay 11/6/2025

- S6 tién dat trude duge quy dinh cu thé tai Théng bao dau gia tai san do Céng ty
déu gia hop danh Péu gia Viét Nam phat hanh (Théng bdo déu gid tai san la tai lieu khong
tich roi ban quy ché nay.)

Nguoi tham gia nop tién dat trude vao mot trong hai tai khoan sau:

e, 5.8 Wi

f

d i pess
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Tén tai khoan: Cong ty déu gia hgp danh Pau gia Viét Nam

ViETGR
TK so: =] TK sb:
801281871200001 020099135558
M tai: Nam A Mo tai: Sacombank
Bank Thuwong Tin

Néi dung: Tén té chire (Nha ddu tu), ndp tién déu gia dw én tai khu Thuy Hoa 3.

*Luwu y:

- Khach hang tw chiu phi chuyén tién va nhan lai tién ddt trude theo mirc phi quy
dinh cua Ngdn hang (néu o).

- Moi khoan tién dit trude “Béo ¢é" vao tai khoan ctia Cong ty ddu gid hop danh
Ddu gid Viét Nam sau 17h00° ngay 11/6/2025 duge coi la khéng hop 1é, khong di diéu
kién tham gia ddu gid.

- Céng ty PGHD Ddu gid Viét Nam khong cé bt ky théa thudn nao véi nguoi tham
gia ddu gia vé viée nop tién vao sé tai khoan khdéc sé tai khoan da dwoe quy dinh tai Thong
béo ddu gid tai san, Quy ché cude dau gid nay.

PILU 6: THOI GIAN, PIA DPIEM TO CHUC PHIEN PAU GIA (Piéu 37 Ludt
Ddu gia tai san 2016; Khodn 22, Diéu 1, Ludt s6 37/2024/QH 15 ngay 27/6/2024).

- Thoi gian, dia diém & chire phién d4u gia thuc hién theo quy dinh cu thé tai Thong
béo dédu gi4 tai san do Cong ty ddu gia hgp danh Déu gié Viét Nam phét hanh. (Théng bdo
ddu gid tai san la tai liéu khong tich roi ban quy ché nay).

- Ngudi tham gia ddu gié khi dén tham du phién dAu gid phai xuét trinh Phiéu tiép
nhén hé so va CCCD/CC (ban goc).

* Luu y: Truong hop iy quyén tham gia ddu gid khi dén tham du phién ddu gid phai
cé van ban tiy quyén hop Ié, ¢6 nji dung iy quyén cu thé, ré rang pham vi, cong viéc duge
uy quyéin.

PIEU 7: PANG KY THAM GIA PAU GIA, RUT LAI HO SO THAM GIA
PAU GIA VA XAC PINH PIEU KIEN NGUOI THAM GIA PAU GIA

7.1. Pang ky tham gia ddu gid (Piéu 38 Ludt dau gia tai san 2016, Ludt sé
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024)

- Khéch hang ¢6 nhu cu va dap ting du diéu kién quy dinh cta phép luat ding ky
tham gia ddu gi4 va chudn bj hd so tham gia du gia theo ding quy dinh tai Piéu 4 Quy
ché nay. Thoi gian, dia diém ban va tiép nhan hd so; té chirc phién d4u gia; hinh thie,
cach thire, diéu kién ding ky tham gia du gia duoc quy dinh tai Thong béo dau gia tai
san, Quy ché cude diu gia do Cong ty déu gid hgp danh Déu gia Viét Nam phat hanh,
(Théng bdo déu gid tai san la tai ligu khong tach roi ban quy ché nay).

7.2. Rut lai ddng ky tham gia dau gia
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- Truée khi hét thoi han ndp hd so ma Nguoi tham gia ddu gia da ndp hé so ding ky
tham gia dau gia xin rit ho so dang ky thi phai cé don xin rit hé so dédu gia gii dén Cong
ty dau gia hop danh Dau gia Viét Nam: tién mua ho so tham gia dau gia khong duge hoan
tra lai, tién dit truée cia Nguoi tham gia ddu gia da nop (néu c6) sé dugc hoan tra lai trong
thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay du kién t6 chirc phién dau gia.

- Sau khi hét thai han ndp hé so, ngudi tham gia déu gia khong duge rat hd so tham
gia dau gia.

7.3. Xac dinh diéu kién ngwoi tham gia ddu gia (Khoan 23, Diéu 1, Ludt sé
37/2024/0H15 ngay 27/6/2024).

- Viée xét duyét didu kién tham gia d4u gia quyén stir dung dat duoe tién hanh sau khi
két thuc thoi han ndp hd so tham gia ddu gia quyén si dung dét, Trung tém phat trién Quy
dat bao cao Uy ban nhéan dan huyén Thuong Tin can cir quy dinh cua phép lut c6 tréch
nhiém xét duyét diéu kién ho so ciia ngudi tham gia ddu gia; ddng thoi chiu trach nhiém
trudc phép luat vé viée cong khai xét duyét diéu kién cta ddi tuong tham gia déu gia, giam
sat viéc t6 chire thyc hién phién déu gia theo ding quy dinh.

- Viée t6 chie xét duyét didu kién tham gia dau gia quyén st dung dét phai dugc thuc
hién trong diéu kién bao mat, dugc lap thanh Vin ban, cac thanh phén tham dy phai ky
tén xdc nhén ndi dung va duge luu trit trong hé so ddu gid. Théng béo cho té chire hanh
nghé ddu gia tai san danh sach ngudi dap ing yéu cau, diéu kién tham gia déu gia, ngudi
khéng dép tmg yéu cau, didu kién tham gia déu gia chdm nhét 05 ngay lam viéc trude
ngdy mé phién dau gia.

- T6 chire hanh nghé dau gia tai san thong béo bang vin ban cho timg ngudi tham gia
dau gia vé viéc dép tmg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia cham nhét 03 ngay lam viéc
trude ngay mé phién dau gi.

PIEU 8: XU LY TIEN PAT TRUOC; CAC TRUONG HQP Bl TRUAT
QUYEN THAM GIA PAU GIA; CAC TRUONG HOP KHONG PUQC NHAN LAI
TIEN PAT TRUOC.

8.1. Tién dit trude (Piéu 39 Ludt dau gid tai san 2016 dwoc sira doi bé sung tai
khodn 24 Piéu 1 Ludt sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024).

- Nguoi tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude ddu gia cho don vi thyue hién phién
dau gid theo ding thoi han dugc quy dinh chi tiét tai Thong bao déu gia tai san do Céng
ty déu gid hop danh Pau gia Viét Nam phét hanh (Théng bdo dau gid tai san la tai liéu
khong tach roi ban quy ché nay)

8.2. Xir Iy khoan tién dat trudce

- Cac truong hop khéng duge nhan lai tién dat trude thude vé nguoi ¢ tai san déu
gia. Trong truong hop ngudi c6 tai san dau gia 1a co quan nha nuéc thi tién dit trude duge
ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cua phap luét.

- Khoan tién dat trude ciia ngudi tring déu gia duoc trir vao tién tring dau gia phai
ndp, toan bo sb tién nay dugce don vi thue hién cude déu gia ndp vao ngan sach nha nuéc
theo quy dinh phap luat.
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- Céc truomg hop khong trang déu gid, khéng vi pham quy ché dau gia duge nhén lai
bang chuyén khoan trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngiy két thic phién déu gia.
Nguoi tham gia dau gia cung cap so tai khoan chinh chu clia ngudi dé diang ky tham gia
déu gia dé nhén lai khoan tién dat trude,

8.3. Céc trudmg hop bi truét quyén tham gia déu gia (Khodn 5 diéu 9 ludt dau
gid tai san 2016 sira déi, b sung tai diém e, khoan 5 Diéu 1 Ludt s6 37/2024/QH1S5 ngay
27/6/2024).

Ngudi tham gia déu gia bj truat quyén tham gia dAu gi trong cac truong hop sau:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé diang ky tham
gia déu gia, tham gia cudc déu gia;

b) Théng dong, méc ndi véi dau gia vién, to chirc dau gid tai san, nguoi cé tai san
d4u gia, ngudi tham gia déu gia khéc, c4 nhén, to chiic khac dé dim gi4, nang gié, 1am sai
léch két qua déu gia tai san;

¢) Can tro hoat ddng déu gié tai san; gay roi, mat trét ty tai cudc déau gia;

d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch
két qua dau gia tai san;

d1) Nhén ty quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia dau gia khac déi voi tai san
ma minh ciing 14 ngudi tham gia déu gia tai san do; nhan uy quyén tham gia ddu gia cia
tir hai ngudi tham gia ddu gia tré 1én doi vai cling mot tai san;

d2) Tham dy phién déu gia trong truomg hop vg, chdng, anh rudt, chj rudt, em rudt
ciing 12 nguoi tham gia déu gia dbi vai tai san do;

d3) Tham du phién déu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghiép ma cé nhén, t& chirc hodc nhom cé nhén, té chic ¢6 kha ning chi phdi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luét vé doanh nghiép ciing 14 nguoi tham gia
déu gia d6i vai tai san do

d) Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh ctia ludt cé lién quan.

8.4, Céc trwomg hop khong dwge nhin lai tién dat trude.

- Khodan tién diit trude ciia khdch hang tham gia diu gid vi pham quy ché diu gid
sé khéng dwec trd lgi trong cic trwong hop (khoan 6, Piéu 39, Ludt ddu gid 2016; dwge
stia déi bé sung boi Ludt sé 37/2024/QHI5 ngay 27/6/2024):

a) Da nép tién dit trude nhung khong tham dw phién ditu gid, buoi cong bé gid
ma khéng thupc trweong hgp bit kha khdng;

b) Bi truiit quyén tham gia diu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tgi khodn 5
Diéu 9 Ludit diu gid tai sin;

¢) Tir chdi ky bién bin diu gid theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 44 Ludt diu gid
tai san;

d) Riit lgi gid da trd hodc gid da chip nhin theo quy dinh tgi Piéu 50 Ludt diu
oid tai san;

d) Tir choi két qua triing dau gid theo quy dinh tgi Diéu 51 Lugt diu gid tai sin;
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e) Cac truomg hop hity quyét dinh cong nhan két qué tring déu gia quyén sir dung
dat; Ngudi trang dau gia khong ndp hodic ndp khoéng du sé tién theo théng bao ndp tién
ctia Co quan thué,

D6i véi tat ca nhimg trudng hop vi pham trén, toan bé sb tién dit trude cua khéch
hang duge nop vao ngén sach nha nuée va duge quan ly, sir dung theo quy dinh cua phap
luat.

PIEU 9: NOI QUY PHIEN PAU GIA, NGUYEN TAC XAC PINH NGUOI
TRUNG PAU GIA, GIA TRUNG DAU GIA.

- Nguoi nép ho so dding ky ddu gid khong di diéu kién tham gia dau gid, nguoi khong
phai la khach moi, nguci khéng cé nhiém vu dwoce phin céng cia Newoi cé tai san/Té
chitc hanh nghé ddu gid tai san khong dwge vao phong té chire cude ddiu gid;

- Nguoi tham gia dau gia (hodic nguoi dwge iy quyén hop I¢) phai ¢é mdt tai phong
t6 chire phién dau gia dung ngay, gio, dia diém theo théng bdo va quy ché da quy dinh;

- Nguoi tham gia dau gia la 01 (m@t) ngudi duy nhat cé tén trong danh sach xét
duyét dii diéu kién tham gia phién dau gia (Truong hop cé ngwoi dai dign theo iy quyén
thi cin phdi ¢é vin ban iy quyé‘n hop 18). Trong mit phién déu gid, mét ngudi chi diwoc
dai dién (bao gém ca dai dién theo phdp lugt va dai dién theo iy quyén) cho mét doi tirong
tham gia ddu gid, néu da la nguwoi tham gia ddu gid tai cimg 01 phién dédu gid thi khéng
dwogc dai dién cho nguoi dang ky tham gia ddu gid khdc.

- Nguoi tham gia ddu gid phai o trang phuc lich sw, thai do teng xir ding mue, ngoi
ding vj tri ban t6 chikc phién ddu gia da sdp xép, khéng di lai tu do, khéng tw ¥ déi ché
ngoi, khong trao doi voi cd nhan khdc trong qua trinh dau gid.

- Ngudi tham gia dau gia “KHONG SU DUNG BPIEN THOAIL” hodc bt ky phiong
tién truyén théng nao trong phong ddu gid; khong dwoe quay phim, chup hink trong phong

t6 chirc dau gia; khong tw y ra khoi phong dau gia néu chwa cé sw dong ¥ ciia Pdu gid
vién,;

- Nguoi tham gia ddu gia khéng hit thuoe, khéng mang chat chay né, chat kich thich
vao khu vie t6 chire ddu gid, khéng dwge sir dung chat kich thich khi dén tham du ddu
gid;

- Nguoi tham gia dédu gid tudn thi tuyét doi s diéu hanh phién dau gia cua Pdu gid
vién, khéng tranh lugn véi ddu gid vién vi bat ky Iy do nao;

- Nguoi tham gia dau gia cé hanh vi pha roi, can tro phién dau gia hodc lién két,
thong dong dim gia thi bj trudt quyén tham gia ddu gid va b xie Iy theo quy dinh ciia phép
ludt.

Cdc truong hop vi pham, tiy mirc d vi pham sé bj xir Iy theo Quy ché ddu gia, hode
xw Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cwu trach nhiém hinh su, néu gady
thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cia phap lugt.

PIEU 10: PHUONG THU'C, HINH THUC PAU GIA; TRINH TU, CACH
THUC TO CHUC PHIEN PAU GIA

= Ly s =
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10.1. Phuong thire d4u gia: Phuong thic tra gid Ién,

10.2. Hinh thire ddu gia: Diu gia bing bo phiéu truc tiép nhiéu vong tai phién dau
gia va t6i thiéu qua 03 vong déu gia bit budc.

10.3. Trinh tu, cich thirc té chire phién ddu gia theo hinh thirc bé phiéu true
ticp tai cude ddu gia: (Picu 42, Ludt Pdu gid tai san nam 2016; Khoan 26, Diéu I, Ludt
56 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024):

10.3.1. Trinh tw t6 chire phién diu gid.

*_ Trude ngay 6 chiic phién dau gia:

- Céc khach hang duoc xac dinh du diéu kién tham gia déu gia c6 mat tai dia diém
td chirc phién ddu gi theo dung thoi gian da duge quy dinh theo Thong bao dau gia tai
san cuia Cong ty déu gia hop danh Dau gia Viét Nam da duge phét hanh cong khai.

*_Tai budi tb chirc phién déu gié:

- Déu gi4 vién diéu hanh phién dau gia theo trinh ty:

+, Gi6i thiéu ban than, nguoi gitip viéce; cong bd danh sach nguoi tham gia dau gia
va diém danh dé xdc dinh ngudi tham gia dau gid.

+, Poc Quy ché cudc déu gia.

+, Giéi thiéu thong tin khu dat dau gia.

+, Nhic lai mirc gia khoi diém dé dau gia.

+, Théng béo budc gia va khoang thoi gian viét va bé phiéu déu gia.

+, Phat phiéu cho ngudi tham gia dau gia.

+, Hudng din céch tra gia, chap nhén gia va tra 16i cau hoi cia nguoi tham gia dau
gid.

+, Nhic lai yéu ciu dbi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thyc hién viée ghi phiéu.

+, Didu hanh viéc tra gia, cong bd ndi dung théng tin gia tra trén phiéu tra gia.

10.3.2. Nguyén tic tra gid va xét gid:

- DAu gi4 biing hinh thitrc bé phiéu kin nhidu vong truc tiép tai cue déu gia. Viée bo
phiéu tra gia dwoc tién hanh qua 03 vong dau bt bude va mot hodc nhiéu vong déu gia
tiép theo cho dén khi khéng con ngudi tra gia thi ngudi cudi ciing c6 mirc gia tra cao nhat
la ngudi triing déu gia.

- Tét ca nhitng ngudi tham gia déu gia ndp hd so ding ky diu gia va dugc xéac dinh
du diéu kién tham gia ddu gia “biit bude” phai tham gia tra gia tai 03 vong dau gia. Miic
gi4 khoi diém tai vong ddu dau tién (vong ddu 01) di dugce xdc dinh cy thé tai Théng béo
dAu gi tai san va la mic gig dugce co quan cé thim quyén phé duyét la gid khoi diém dé
t chirc phién ddu gia. Tir vong déu thir 02 tré di, mirc gia khai diém cia vong dAu bing
gia tra hgp 1¢ cao nhat tai vong d4u trude lién ké. Truong hop tai vong dau trude lién ké
ma tét ca ngudi tham gia ddu gia déu tra bing gia khdi diém cua vong déau thi gia khoi
diém cua vong dhu tiép lién ké bang gia khoi diém cia vong déu trude lién ké cong thém
mat budc gia.
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- Tai mbi vong d4u gia, mdi nguoi tham gia ddu gia duoc phat mét t& phiéu tra gia,
ghi gia mudn tra vao phiéu ciia minh va bé vao thung phiéu. Hét thoi gian ghi phiéu va bo
phiéu vao thing phiéu, Pau gi4 vién kiém dém va cong bd s& phiéu phét ra, sé phiéu thu
vé, s6 phiéu hop 18, sé phiéu khong hop 1€, cong bd gia tra clia timg phiéu tra gid, gia tra
cao nhét clia vong dau dé voi su gidm sat cia it nhit mot ngudi tham gia déu gid. Tiép tuc
phét phiéu cho nhiing ngudi tham gia ddu gia dé bat dau tra gia cho vong tiép theo. Phién
dau gia két thic khi khéng con ai tham gia tra gid.

- Truémg hop sau khi két thic 03 vong dAu bat bude, & céc vong dau tiép theo néu
dén mét vong bét ky ma;

+, Khéng con ngudi tham gia dau gia nao tra gia tiép thi lay két qua cua vong trude
lién ké dé xét gia. Nhimg ngudi c6 phiéu tra gia hop 1€, gia tra hop 1€ cuia vong dau trude
lién ké déu dugce xét gia. Truong hop tai vong déu trude lién ké ¢6 01 (mét) ngudi tham
gia du gia c6 phiéu tra gia hop 1 va gia tra hop 1é cao nhat thi duge xdc dinh 1a nguoi
tring déu gia. Truomg hop cé tir hai ngudi tré 1én cling tra mire gia cao nhat, déu gié vién
t6 chirc dau gia tiép gitra nhitng ngudi cing tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring dau
gia. Néu trong sé nhimg ngudi ¢ gid tra cao nhét c6 ngudi tiép tyc tra gia thi déu gia vién
phét phiéu tra gia cho nguoi do; dau gia vién cong bd nguoi dé la ngudi trang déu gia néu
ngudi d6 cb gid tra cao hon. Néu tit ca ngudi cé gid tra cao nhit khdng dong v dau gia
tiép thi dau gia vién té chirc boc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

+, Trudng hop nguoi tra gia cao nhét rit lai gia da tra trude khi bit déu thu tyc tra
gi4 ctia vong déau ké tiép thi phién déu gia van tiép tuc va s& xét mirc gi cla nguoi tra gia
lién ké trudc dé 1a mire gia khai diém dé dau gia & vong ké tiép. Néu mire tra gia lién ké
14 mre gia khéi diém cua vong ddu thi gia khoi diém cua vong déu tiép theo s& 1a mic gia
khoi diém ciia vong déu nay cong thém 01 bude gia.

- Ngudi tham gia phién ddu gia phai tham gia qua 03 vong dau gia bét budc, néu
ngudi tham gia déu gia ma khong tham gia hét 03 vong tra gia bat bude thi coi nhu vi
pham phuong 4n d4u gia va khéng duge tiép tuc tham gia ddu gid. Trudng hop sau 03
vong tra gia bat bude, néu dén mot vong dau bat ky, ngudi tham gia déu gia tir chdi khong
tham gia dau gia thi phai viét vao phiéu tra gia 1a “khéng tiép tuc tham gia”, khong duoc
néi bang 16i. Ngudi tham gia déu gia khong tra gia hodc tir chéi khéng tham gia ddu gia
tal vong trude thi khéng duge tham gia déu gia tai cac vong dau tiép theo.

- Vige xét gia dugc tién hanh cong khai, tai chd, cé su kiém tra, giam sat cia don vj
t6 chirc viée déu gié va chimg kién ctia ngudi tham gia d4u gid.

10.3.3. Céch thive tién hanh ghi gid trd va bo phiéu tra gid:

- Thoi gian viét Phiéu tra gia va bo phiéu tra gia vao thung phiéu cho mdi vong déu
gid 1a: khong qud 10 (mudi) phut. Thoi gian cy thé cia timg vong du s& duge Péu gia
vién cong b tai cude déu gia.

- Khéch hang tryc tiép bo phiéu tra gia cia minh véo thiing phiéu, khong nhéd ngudi
khéc bo phiéu hg, truong hop nhé ngudi khac bo phiéu ho din dén thét lac phidu tra gia
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thi khach hang phai tw chiu trach nhiém vé viéc d6. Khi Phiéu tra gid da duge bé vao thing
phiéu thi khéng duge rit lai Phiéu tra gia véi bat ky 1y do nao.

- Trudmg hop ghi phiéu c6 sai s6t, ¢6 yéu ciu ddi phiéu (trude khi bo phiéu tra gid)
thi viéc dbi phiéu phai trong thoi gian quy dinh va duge sy chdp nhén cia d4u gia vién.
Ngudi tham gia ddu gia phai ndp lai to phiéu tra gia da bi hong trude khi nhan t& phiéu
tra gia moi.

- Khi thei gian bé phiéu da két thuc (ddng hd dém nguge hién thi thoi gian vé 00:00),
cic phiéu tri gia np mudn sé khong dwoe tiép nhéin véi bét ky Iy do nio.

- Hét thosi gian ghi phiéu va bo phiéu tra gia ciia mdi vong ddu, Pau gia vién kiém
dém va cong bb sé phiéu phat ra, sé phiéu thu vé, sb phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 18,
cong bd gié tra cla timg phiéu tra gid, gia tra cao nhat cia vong dau véi sy gidm sét cua it
nhat mot nguai tham gia déu gid; cong bd thong tin vé tinh hop 1€ cta phiéu tra gid; cong
bd cac phiéu tra gid c6 ndi dung “Khéng tiép tuc tham gia” hodc ndi dung cé ¥ nghia
twong ty thé hién ¥ chi cua nguoi tham gia dédu gia vé viéc “Khéng tiép tuc tham gia”;
nhirg ngudi tham gia dau gia khong nop phiéu tra gid trong théi gian quy dinh; va nhitng
ngudi do s& khong duoc tham gia tra gid tai cac vong dau tiép theo.

- Két thuc mdi vong déu gi4, sau khi thue hién cac thu tuc kiém phiéu theo quy dinh
va x4c dinh két qua tra gid cta vong déu, chuyén sang vong déau tiép theo, Pau gia vién
cong bd cong khai gia khdi diém cua vong déu tiép theo ciia khu dat va tién hanh thu tuc
phét phiéu tra gia cia vong ddu; céc thu tuc viét va bo phiéu tré gia coa vong dau thyc
hién theo quy dinh. Nguoi tham gia dau gia ¢6 phiéu tra gia 6 ngi dung “Khéng tiép tuc
tham gia"” tai vong dau trude thi khéng duge tiép tuc tham gia tra gi tai cdc vong dau gid
tiép theo.

10.3.4. Nguyén tic xdc dinh nguoi triing diu gid, gid tring diu gid

a, Viée xéc dinh ngudi tring diu gia dya trén 2 tiéu chi: ¢6 phiéu tra gis hop 18
va co gia tra hop l1é:

- Phiéu tré gis hop 1é: 1a phiéu do don vi thuc hién phién déu gia phat hanh (phiéu
theo mau in sén, cé déng diu ctia Té chire ddu gid tai san), Phiéu ghi diy dii cac ni dung
theo mAu, ndp ding thoi gian theo quy dinh, da ky va ghi day da ho va tén (néu la nguoi
nhan dai dién uy ngf'é;n tham gia ddu gid thi ghi tén va ky ding tén nguoi nhan iy quyén
hop 1€). S6 tién tra gia bing chit va bing sb trong phiéu tra gia phai théng nhit, néu cé sy
sai léch thi sé lay gia tri bing chir dé xét gia. Gia trj bang chir dugc xéc dinh theo déng
tién Viét Nam, phai dﬁy du hang triéu, trdm, nghin, don vi dE‘mg.

- Phiéu tra gid khéng hop 1é: 13 Phiéu tra gia khéng dap (ing yéu ciu clia Phiéu hop
1&, phiéu rach nat, tiy x6a, khong ghi gid tra, trd gia thap hon gid khoi diém, gia tra khong
c6 nghia, khong ky va ghi déy di ho tén; phiéu khéng duge bo vao thing phiéu ding thoi
gian quy dinh; céc truong hop dugc xac dinh la phiéu khéng hop 1é quy dinh tai Quy ché
nay.
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- Gid tra hop 1&: Gia khoi diém cuia vong ddu + n I4n bude gia ( n 1a cic sb ty nhién:
0,1,2,3.4.5...), gid duoc ghi trén to phiéu tra gid phai 6 nghia, rd nghia, xdc dinh dugc theo
quy dinh dong tién Viét Nam.

- Tién sir dung trong d4u gia (mic dinh): Viét Nam dong.

- Gid tra ghi trén phiéu du gia (mac dinh): don vj tinh trén 01 (mgt) mét vudng.

- Truong hop ngudi tham gia ddu gid tra sai budc gid s& duge lam tron theo nguyén
tac cong ting lén cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Nguoi tham gia ddu gid ddng y cong
tang lam tron bude gia ké tiép phai xéc nhan vao phiéu déu gia da ghi sai bude gia cua
minh. Truong hop ngudi tham gia dau gia khong déng ¥ cong tang lam tron bude gia ké
tiép thi coi nhu vi pham quy ché dau gi4, khong dugc tiép tuc tham gia dau gia va bi ap
dung hinh thire xir ly theo quy dinh.

- Trudmg hop ngudi tham gia déu gia tra thip hon gia khoi diém cua vong ddu thi coi
nhu khong hop 1€ va bj 4p dung hinh thire xtr Iy vi pham khéng duoc tiép tuc tham gia déu
gia.

b, Xdc dinh Nha dau tw triang ddu gia, gis tring ddu gia:

- Nguoi trang dau gia: La ngudi c6 phiéu tra gia hop 18 va ¢b gié tra hop 1€ cao nhét
cho 01 m? dét & vong déau cubi ciing hodc 1a ngudi bde duge tham tring déu gia theo quy
dinh tai Quy ché nay. Viéc xac dinh ngudi tring déu gia t6i thidu qua 03 vong diu gia bit
budc.

- Gia xét tring dau gia: La gid tra hop 1€ cao nhét cho mdt mét vudng dat, cao hon
gid khoi diém it nhat mét bude gia hodic bing gia khoi diém cua vong du trong trudng
hgp khéng c6 ngudi tra cao hon gid khai diém.

10.4. Xir ly finh hudng phat sinh:

10.4.1. Rut lgi gid da trd, gid dd chdp nhin (Diéu 50, Lugt Pdu gia tai san 2016,
duwoc stra doi, bé sung tai khodan 32, Diéu 1, Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024):

- Truong hop ngudi tham gia dau gid tra gia cao nhat rat lai gia da tra trudc khi bit
dau thi tuc tra gia cia vong du ké tiép thi phién du gia van tiép tuc va s& xét mire gia
cua ngudi tré gid lien ké truée dé 1a mirc gia khoi diém dé ddu gia ¢ vong ké tiép. Néu
mire tra gid lién ké 1a murc gia khéi diém cia vong déu thi gia khoi diém cua vong déu tiép
theo s& 14 miic gia khai diém cua vong déu nay cong thém 01 budc gia. Trong trudong hop
khéng cé ngudi tra gia tiép thi phién diu gia coi nhur khéng thanh.

- Trudng hop ngudi tham gia déu gia duy nhat da tra gia hop 18 tai vong déu cubi
ciing rit lai gié da tra trude khi Ngudi diéu hanh phién déu gia cong bd ngudi tring ddu
gi4 thi phién dau gia d6i véi khu dét nay coi nhu khéng thanh (vi déi véi hinh thic déu
gid bo phiéu nhiéu vong, chi xdc dinh la ngudi tra gia cao nhét tai vong déu cudi cing khi
sau d6 khong con ngudi tiép tuc tham gia ddu gid). Ngudi rat lai gia di tra bi trudt quyén
tham gia phién d4u gid va sé bj xu ly theo quy dinh cua phap luét.

10.4.2. Tir chéi két qui tring dau gid (Piéu 51 Lugt Pdu gid tai san 2016)
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- Trudmg hop sau khi Nguai diéu hanh phién déu gia da céng bo nguoi tring dau gia
ma ngay tai phién ddu gia ngudi nay tir chéi két qua trang déu gia thi nguoi tra gia lién ké
la ngudi tring déu gid, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trude it nhat bang gia
da tra cta ngudi tir choi két qua tring ddu gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan mua tai
san ddu gia.

- Trudmg hop. gi4 lién ké cong voi khoan tién dit truée nho hon gia da tra cla ngudi
tir chéi két qua tring ddu gid hoic ngudi tra gia lién k& khdng chip nhan mua ti san dau
gi4 thi khu dét d6 duoc coi la dau gia khéng thanh.

- C4c tinh hudng phét sinh khac s& duge D4u gid vién can cir dién bién thyc té dé
quyét dinh va xir 1y phi hop theo quy dinh ciia phap luét vé dau gi4 tai san.

PIEU 11: BIEN BAN PAU GIA:

Dién bién ciia phién déu gia dugc ghi vio bién ban dau gid. Bién ban dau gia dugc
Iap tai phién du gia va c6 chit ky cia ddu gia vién diéu hanh cudc dau gia, nguoi ghi bién
ban, ngudi trang déu gia, ngudi ¢6 tai san déau gi4, dai dién cta nhimg nguoi tham gia dau
gi4 (Khoan 2, Diéu 44, Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024)

PIEU 12: QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI TRUNG PAU GIA; THOI
HAN NOP TIEN TRUNG PAU GIA; HUY QUYET PINH CONG NHAN KET
QUA TRUNG PAU GIA

12.1. Nguoi tring déu gia c6 cac quyen sau ddy:

- Pugc cong nhéan két qua triing dau gia va 1am cac tha tuc dé nhéan ban giao dat theo
quy dinh.

- Puge tham du phién déu gia (bo phiéu ddu gid, ky céc gidy t0, tai ligu lién quan)
néu du diéu kién quy dinh tai Quy ché nay.

- Puge co quan nha nuée c6 thAm quyén cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh.

- Puge hudng cc quyén ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh cua Ludt Dat dai.

- Pugc quyén sir dung ha tAng k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha ting k¥ thudt
ngoai khu dét dé phuc vu cho viée sir dung dat.

12.2. Ngudi tring ddu gia c6 cac nghia vu sau déy:

- Ky Bién ban dau gia.

- Nop tién tring dau gia day du, ding han theo Quyét dinh cong nhan két qua tring
d4u gi4 quyén sir dyng dét, Théng bao ndp tién sir dung dat ciia co quan thué.

- Thue hién viée lap, tham dinh va phé duyét dy én d4u tu theo quy dinh (néu co).
Chép hanh phép luat vé dét dai, méi truong, xay dyng, dau tu va cac quy dinh phap luft
¢6 lién quan trong qua trinh thue hién dy an.

- Khi xay dung phai xin cap phép xay dung theo quy dinh, xay dyung theo ding quy
hoach chi tiét dd duoe cép c6 tham quyén phé duyét.

- Thyc hién ding céc cam két da ky két trong qua trinh tham gia d4u gia.

- Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luét.
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12.3. Thoi han ndp tién tring diu gid va hiy quyét dinh cong nhan két qua
tring déu gia

- Théi han nép tién tring déu gi4 quyén sir dung dat: Thue hién theo quy dinh tai
Phuong 4n du gia quyén sir dung dat da duge UBND thanh phé Ha Ngi phé duyét tai
Quyét dinh so 1841 ngay 31/3/2025, cu thé:

+ Ch@m nhit 1a 30 ngdy ké tir ngay ban hanh théng béo ndp tién sir dung dét, ngudi
str dung dat phai ndp 50% sb tién sir dung dt theo théng béo.

+ Cham nhat 1a 90 ngay ké tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién sir dung dit, nguoi
str dung dét phai ngp 50% sé tién sir dung dét con lai theo théng béo.

- Huy két qua tring dau gia: Truong hop ngudi tring dAu gid khong ndp tién hoiic
khéng ndp du tién tring ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir
ngay phé duyét két qua trang déu gia quyén sir dung dét, co quan thué cé trach nhiém
thdng bao dén co quan ¢6 chirc niing quan 1y dt dai trinh Uy ban nhén dan cip c6 thdm
quyén huy quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid quyén sir dung dét, ngudi tring
dau gia khong dugc nhan lai khoan tién dat coc. Pi v6i truomg hop ngudi tring diu gi4
di np nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge hoan tra sé tidn chénh léch nhidu hon s6 véi
50 tién dit coc theo quy dinh.

DIEU 13. XU LY CAC TRUONG HOP VI PHAM

13.1. P6i véi ngudi tham gia ddu gis, ngudi tring ddu gia (Diéu 70, Ludt Péu
gid tai san 2016; Khodan 41, Diéu 1, Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024):

- Nguoi tham gia ddu gi4, ngudi tring ddu gid, ca nhan, t chire ¢6 lién quan c6
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hogic quy dinh khéc tai Luat nay, tuy theo
tinh chét, mirc d§ vi pham thi bj xr Iy ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy
ctru trach nhiém hinh sy, néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua phap luat.

- Ngudi trang déu gid quyén sir dung dét dbi véi trudmg hop giao dit, cho thué dét
dé thyc hign dy an dau tir vi pham ngha vy thanh todn tién tring d4u gia din dén quyét
dinh c6ng nhan két qua dau gia bi hiy, ty theo tinh chit, mirc dé vi pham thi bj cim tham
gia ddu gia d6i véi loai tai san d6 trong thoi han tir 06 thang dén 05 nam.

13.2. Doi véi ngwdi c6 tai san (Diéu 71, Ludt Ddu gid tai sin ném 2016)

- Nguoi ¢6 tai san dau gia c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 9, khoan
2 Diéu 47 hoic quy dinh khée Ludt nay thi tiy theo tinh cht, mirc d3 vi pham ma bj xit
Iy ky luat, xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru trach nhiém hinh sy, néu géy thiét
hai thi phai bdi thudmg theo quy dinh cia phap luét.

13.3. Poi véi T6 chire hinh nghé dAu gi tai san, PAu gid vién c6 hanh vi vi pham
céc quy dinh tai Phuong én ddu gia va Quy ché du gia s€ bi xir ly theo quy dinh cua phap
luft tiry vao mirc dd va tinh chat ciia hanh vi vi pham.

PIEU 14: PIEU KHOAN CHUNG

- Ho so dau gia tai san duoc dang tai cong khai, dé nghi ngudi tham gia dau gia tham
khao k§ hé so déu gid trude khi ndp hd so ding ky tham gia déu gi4 tai san. Té chirc hanh
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nghé dAu gi4 tai san khong chiu trach nhiém déi véi cac trudmg hop phét sinh do 16i cia
ngudi tham gia dau gia do khéng tim hiéu k¥ hé so.

- Quyét dinh cia Péu gia vién diéu hanh phién déu gia la quyét dinh cudi cing va
cdc bén phai thyuc hién theo, dcmg thoi Pau gid vién diéu hanh phién déu gia chiju trach
nhiém frudc phép ludt vé céc quyét dinh d6. Tét ca cde hanh vi can trg hoat dong cua dau
gia vién, gay rbi, mAt trat ty tai cude d4u gia, de doa, cudng ép dau gia vién.... ciia khach
hang tham gia ddu gia s& bi xit ly theo quy dinh ctia phap luét.

- Hé so diiu gid tai san dwgc ding tai cong khai, PE NGHI cdc khdach hang tham
khdo kj ho so diu gid trude khi ngp hé so tham gia diu gid tai san. T6 chivc hanh nghé
ddu gid tai sin khong r:k,'u trdch nhiém doi véi cdc truong hop phdt sinh do 16i ciia
khdch hang khéng fim hiéu kj hé so.

PIEU 15: TO CHUC THUC HIEN.

- Ngudi ¢6 tai san du gia (Pon vi tb chirc vige déu gié quyen sir dung dét) chiu trach
nhiém vé tinh phép 1y ctia quyén sir dung dét dua ra déu gid. Té chirc hanh nghé déu gia
chiu trach nhiém tuan thu dang quy dinh phap lut vé trinh tu, thu tuc dau gla ma khong
chiu trach nhiém vé tinh phap ly va céc vAn dé khéc c6 lién quan dén quyén str dung dét
dau gia.

- Phu gi4 vién, can bd, nhan vién ciia TS chirc hanh nghé déu gia tai san, Pon v to
chire viée dAu gia quyén sir dung dét va ngudi tham gia dAu gid, cac t chirc ca nhan khac
lién quan c6 trach nhiém thyrc hién Quy ché phién déu gid nay.

- Moi trudmg hop phat sinh gifta céc bén s& duoc giai quyét theo quy dinh tai Quy
ché nay, trudng hgp ban Quy ché nay khéng quy dinh, khicu nai va tranh chép gilta cac
bén s& duoc giai quyét theo quy dinh phap ludt hién hanh,

Quy ché cuje diu gid dwge ban hanh gom 15 Diéu, Thong bio diu gid tai sin la
tai libu khing thé tich roi ban Quy ché nay.

CONG TY PAU GIA HQP DANH

DAU GIA VIET NAM
GIAM POC

et Thi Thu Giang



CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
Poe ldp ~-Tu do - Hanh phice

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GTA QUVYEN SU DUNG DAT

Kinh gtti: - Trung tdm Phét trién qui dét huyén Thudmg Lin;
- Cong ty ddu gia hop danh Déu gia Viét Nam.

Nguir tham gin diu g8 (VB chi I HOR) . ooee e,

B O L e e e
Neuioi dai digén theo phap J08L: . o i e
M‘?DNM%T ............................... Cor quan ¢hp... .
NELY CAP:. .. eeve e eceeesrecomacermsases e . Pién th:]a.l 11er1 he ................................
SHEI KhOAN .. .oeeer e, T |,

Chiing t& dd xem x¢t vj trd khu ddt ngodi thye dia, nehién cim kK hd so ddu gid,
phuong dn dhu gid quyén sit dung dét dé thye hign dw an Biu e xdy dung khu nha & lién
k& tai khu Thuy Hoa 3, xa 112 Hai, huyén Thudng Tin, thanh phé Ha Not; BA hidu o
Quy ché cude diu gia sé 129/QC-DGVN ngay 12/5/2025 v Thong bdo diu gia 1l san s6
1123/2025/TB-DGVN ngay 13/5/2025 ctia Cong Ly diu gid hop danh déu gia Viét Nam.

Chiing t6i diing ky tham gia ddu gia quyén st dung dit 48 thue hién dir 4n Pdu tu
xfy dung khu nha & lién ké tai khu Thyy Hoa 3, x& Ha H81, huyén Thuomg Tin, thanh
phd Ha Nbi; _

Gia khdi diém dau gid: 29.095.000 (ddng/m?)

Ching t51 cam két:

1. Chiu trdch nhigm trieée phip hudt vé odc théng tin d8 k8 khai

2. Thuee hidn nghiém tiic Quy ché cuge ddu gid; Pa xem hién trang 14 san ddu
gid; Phweng dn ddu gid, cde gidy to veé 1ai sén ddu gid quyén sir dung ddt o6 lign quan;

3. Sw dung ddt diing muc dich, ding quy hogch, thue hign xdy dung ding ho so
thiét ké depe phé duyél dim bdo chdt huong cong trink va tién 39 tong mike ddu tir du
dr;

4. Néu triing ddu oid, ndp an tién siv ding dét theo dung thot han quy dinhy Chiu
kinkh phi ddu tw xdy dumg ha téng I thudt duw dn theo quy hoach duve UBND thanh phi
phé duyét.

5. Thuc hién du én ddu tw theo dring tién ag ding kv v chi chuyén nhiong mit
phdn hode toan b dir an sau khi hodm thémh cac hang muc xdy dieng cdng trink theo
dung quy dink phap fugt. Trirong hop kharzg tridn khai ddu tu my dung dir dn theo cam
kér thi bi thu hdi ddt mé khang diege béi thurong,

6. Thuc hién dung cde hink thire <t Ij etia UBND huyén néu khdng thirc hign dung
cdc cam két néu wén. T rwomg hop vi pham, ching 100 xin chju wrdch nhiém theo ding
quy dink tai Phurong dn ddu gid mod khéng ¢6 bt k3 khigu nal nao vé saw/,

Ha Noi, ngay.....thang ... ...ndm 2023
Newdi dai dién phap ludt
(K, déng dduva ghird ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM AU
Doe Iip - Tu do - Hanh phic MA

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung d4t dé thyre hién du an Piu tw xdy dyng khu nha &
lién k€ tai khu Thuy Hoa 3, xd Ha Hoi, huyén Thwong Tin, thinh phé H3 Noi

Kinh giri: - Trung tim Phat tridn qu¥ dit huyén Thudng Tin;
- Cong ty BGILD Pau gia Vidt Nam.

(88 CCCD/CCri.ceveeverrrvrinsirioren o NEAY AP vt NOT CAD e rerinr)
Khu dit dfiu gis QSD ddt @é thye hién dy Sn DAu tw xiy dung khu nha & lién
ké tai khu Thuy Hoa 3, x3 Ha Hbi, huyén Thwong Tin, thiah phé Ha Noi.

Gia khoi diém: 29.095.000 (déng/m?) (Hai muwoi chin iridu, khdng trdm chin muoi
lim nghin déng trén mét vudng)

Bude gid: 200.000 ddng (Fai trém nghin ding trén mét vuing)

GIA LA L oieii i e e e, dOTEAME

(Viét bang chik: oo, R O

Téi cam két hodn toan chiu tréch nhidm vé gia d4 trd tai Phifn tra gid va thue
hi¢n ding edc quy dinh ciia Quy ché cude diu gid, N6l quy phién ddu gia va cic quy
dinh phép luat Jién quan.

Thuong Tin, ngay thang  ndm 2025
Nguivi tham gia dau gia
(K, ghi ré ho tén)



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phiic
$6: 2029 /QD-UBND Ha Néi, ngay /5 thdng 4 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phe duyét gia khoi diém dau gia quyen str dung dit dé thue hién
Du an Pau tu xay dung khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi,
huyén Thwong Tin, thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024; Ludt Sira doi, bé sung mét s6 diéu
ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bat dong san 56 29/2023/QH15 va Ludt cdc 16 chirc tin dung 56
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit cde Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gia dat; sé6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai; so 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh vé tién sir dung dat, tien thué dat;

Can cir Quyét dinh sé 71/2024/0D-UBND ngay 20/12/2024 vé viéc diéu
chinh, sita doi, bo sung Quyét dinh sé 30/2019/0P-UBND ngay 31/12/2019 ciia
UBND thanh pho Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh va bang gid cdc loai ddt
trén dia ban thanh pho Ha Néi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024 dwoc sita doi, bé sung tai Quyét dinh sé6 20/2023/0P-UBND ngay
07/9/2023 ciia UBND thanh pho Ha Ngi;

Can cit Quyét dinh sé6 802/0P-UBND ngay 19/02/2025 ciia UBND thanh
pho Ha Néi vé viéc giao 19.389,8 m2 dat tai xa Ha Hoi, huyén Thuong Tin cho
UBND huyén Thuong Tin dé thue hién dw an Xay dung ha td‘ng ky thudt khu ddu
gid quyén sir dung ddt ¢ tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoéi, huyén Thuong Tin,
thanh phé Ha Noi;

Can cit Quyét dinh s6 1841/0P-UBND ngay 31/3/2025 ciia UBND thanh
pho Ha NGi vé viéc phé duyét Phuong dn dau gid quyén siv dung dat dé thuec
hién dur én Pau tw xdy dung khu nha o lien ké tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi,
huyén Thuong Tin, thanh pho Ha Noi;

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh sé 138/TTr-
STNMT ngay 08/4/2025.

QUYET PINH:
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Picu 1. Phé duyét gid khoi diém dau gid quyén st dung dat d6i voi
9.576,6 m> dat dé thyc hién Dy an Pau tu xdy dyng khu nha & lién ké tai khu
Thuy Hoa 3, xd Ha Hoi, huyén Thuong Tin 12 278.631.177.000 dong (Bdng
chit: Hai tram bdy mwoi tdm ty, sdu trdm ba mwoi mot triéu, mot tram bay
muwoi bdy nghin déng). Tuong ung don gia 1a 29.095.000 dong/m? (Bang chi:
Hai muwoi chin triéu, khéng tram chin muweoi lam nghin dong trén mét mét vuong).

V& thoi diém 4p dung gid khoi diém dé ddu gid quyén st dung dat: Quyét
dinh phé duyét gid khoi diém dau gid quyén st dung dat c6 hiéu luc ké tir ngay
ky dén ngay 31/12/2025 (hiéu lyc cia Bang gia dat ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 ctia UBND Thanh phd).

Piéeu 2. Trach nhi¢m ctia cac don vi lién quan

1. S6& Nong nghiép va Mai truong cé trach nhi€ém xdc dinh nghia vu tai
chinh bo sung, bdo cdo Chu tich UBND Thanh phé dé Chul dau tu ndp Ngan sich
nha nudc theo quy dinh trong truong hop Chu dau tu tring dau gia duge Co quan
c6 tham quyén cho phép diéu chinh quy hoach, chi tiéu sb liéu dién tich, cong
nang st dung ctia cong trinh xay dung lam phat sinh tang nghia vu tai chinh.

2. UBND huyén Thuong Tin chiu trach nhiém vé viéc d3 hoan thién dau
tu ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xdy dung, chi thuc hién to chtc dau
gid quyén str dung dat sau khi hoan thanh moi diéu kién dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh hién hanh. Sau khi t6 chtrc dau gid, UBND huyén Thuong Tin
c¢6 trach nhiém guii bdo cdo tong hop két qua déu gia khu dat trén cho So Tai
chinh, S& Nong nghi¢p va Moi truong.

3. Chi dau tu trang dau gid c6 trach nhiém: Ngoai nghia vu tai chinh vé
gia tring dau gia, Chu dau tu phai thuc hién nop tién dat bao vé va phat trién dat
tréng lda (néu c6), tién dau tu hang myc ha tﬁng khu dat dau gia theo quy dinh.

Picu 3. Quyét dinh cé hiéu luc tir ngy ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh pho; Giam doc cic Sé: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung,
Tu phap, Quy hoach - Kién tric, Chi cuc trudng Chi cuc thué khu vuc I; Gidm
dbc Kho bac Nha nudc khu vuc I; Chit tich UBND huyén Thudng Tin va cic to
chtic, cd nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

NI\?}Z. nhdn: —y KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; A ’ -
- Chii tich UBND Thanh phé; (@ b/c) PHO CHU TICEZ--
- C4c Ph6 Chu tich UBND Thanh phé: -
Nguyén Trong Déng, Duong Dirc Tuén; /

- VPUB: PCVP D.QHing, KT, DT, NNMT;

- Luu: VT, KT. S

(MHS: 6522)_Tréng-Thanh (KTD) % 4

Nguyén Trong Pong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

So: 1841 /Qb-UBND Ha Ngi, ngay 3/ thang 3 nam 2025

QUYET PINH
Veé viéc phé duyét Phwong an dau gia quyén sir dung dit dé thyc hién dw an
Piu tw xay dung khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huyén
Thuwong Tin, thanh pho Ha Ni.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chive Chinh phii s6 63/2025/QHI15 ngay 18/02/2025;

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong sé6 65/2025/QHI15 ngay
19/02/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san nam 2016 (sica doi, bo sung tai Ludt sé
37/2024/QH15) va cac van ban huong dan thi hanh Ludt;

Can cir Ludt Pat dai nam 2024 va cdc Nghi dinh huéng dan thi hanh;

Can cir Ludt Dau tu ndm 2020;

Can cir Ludat Nha o nam 2023;

Can ctr Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023,

Can cit Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu cﬁa Ludt qudn Iy thué;

Can cir Nghi dinh so 1 02/2024/ND-CP va so 1 03/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat
dai;

Can cwr Thong tw 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ truong Bo Tai
hwéng dan vé ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viégc
thu, chi, quan Iy va sir dung tién bdn hé so moi tham gia dau gid, tién ddt trudc
ciia nguoi ham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé
ddu gid tai san;

Can cwr Thong tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ truong B¢ Tai
chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu
gid tai san; Théng tw sé 108/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bé truéng Bé Tai
chinh sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciua T hong tw 56 45/2017/TT-BTC;

Can cit Quyét dinh 55/2024/0P-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND Thanh
phé quy dinh mét sé ndi dung thudc tham quyén cia Uy ban nhdn din Thanh
ph5 vé xdc dinh gia ddt cu thé trén dia ban thanh ph5 Ha Noi;

Can cit Quyét dinh s6 61/2024/QOD-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND
Thanh phé' quy dinh mot 56 ndi dung thuoc linh vuc dat dai;

Xét d@é nghi ciia Gidm déc S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6
97/TTr-SNNMT-QHKHSDPD ngay 27 thdang 3 nam 2025,
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QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét “Phuong an diu gid quyén st dung dat dé thuc hién du
4n Dau tu xdy dung khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, x4 Ha Hdi, huyén
Thuong Tin, thanh phd Ha Noi " (kém theo).

Piéu 2. UBND huyén Thuong Tin ¢6 trach nhiém:

1. T6 chirc 1ap ho so trinh phé duyét gid khoi diém, xac dinh budc gi khi
t6 chuc ddu gid quyén sir dung dat dam bao dung tham quyén, trinh ty, thi tuc
theo quy dinh cia UBND Thanh phé va cua phdp luét hién hanh, dam bao tinh
canh tranh va sat gia thi truong.

2. Lap ho so dau gid quyén st dung dat, trinh Uy ban nhan dan Thanh phé
ban hanh quyét dinh dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh.

3. T6 chirc ddu gid quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat vé dau
gid tai san, dat dai, dau tu va quy dinh cua phép luat khac lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vian phong Uy
ban nhan dan Thanh phé; Giam déc cic So: Tu phap, Nong nghiép va Mai
truong, Tai chinh, Quy hoach - Kién tric, Xay dung; Chi Cuc Thué khu vuc I;
Chu tich UBND huyén Thuong Tin va cic to chirc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu
trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. g

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; 7
’ . KT. CHU TICH
- Chi tich UBND TP; (@6 bdo cdo) PRt
- PCT UBND TP Nguyén Trong Pong; PHO CHU TICH

- VPUB: CVP, PCVP N.M.Quén;
- TH, BT, NNMT(Cung,Cg);

e -f,.—‘}

Nguyén Trong Dong
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UY BAMNNHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANE FEGHA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phic
PHUONG AN

Piu g4 guven sirdung dat dé thwe hién du 4n Pau tw xy dung khu nha &
lien ke tai xh-Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huyén Thwong Tin, thanh pho Ha Noi.

(Kem theo Quyét dinh s6 ~ /OP-UBND ngay / /2025 ciia UBND Thanh pho)
PHAN I: CAC THONG TIN CHUNG

1. Thong tin vé khu dat diu gia quyén sir dung dat:

1.1. Vi tri, dién tich, ranh gi6i khu dat theo Quyét dinh s6 802/QD-UBND
ngdy 19/02/2025 ciia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc giao 19.389,8 m? dét tai
xd Ha Hoi, huyén Thuong Tin cho UBND huyén Thudng Tin dé thyc hién dau
gid quyén st dung dét tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh
phé Ha Noi, cy thé:

- Quy mé sir dung dit: Theo Quyét dinh s 5258/QD-UBND ngay
08/10/2024 cia UBND Thanh phd Ha Noi: “Trong tong dién tich 19.389,8 m?
dat c6:... 9.576,6 m* (cic 6 dat cé ky hiéu OM.0I, OM.02, OM.03, OM.4,
OM.05, OM.06, OM.07) dat dé dau gid quyén sir dung dat”.

- Vi tri, ranh giéi khu dat dugce xac dinh tai Ban vé& quy hoach téng mat
bang st dung dat - QHO3 ty 1& 1/500, do Cong ty TNHH Pau tu phat trién va
dich vu Hoc vién Nong nghi¢p Viét Nam 1ap nam 2022, dugc UBND huyén
Thuong Tin chip thuin kém theo Quyét dinh s6 3165/QD-UBND ngay
23/6/2022 va So dd kém theo Ban dinh vi toa do mdc gidi ngay 14/7/2023 cua
S& Tai nguyén va Moi truong.

1.2. V& hién trang sir dung dit va ha tang ky thuat: Khu dat dau gia da
hoan thanh cong tic giai phéng mit bang, ha ting duoc UBND huyén Thuong
Tin x4y dung dong bd theo quy hoach.

2. Ké hoach dau gia quyén sir dung dat, quy hoach xiy dung va quy
hoach nganh, linh vuc:

2.1. Vé ké hoach sir dung dat, ké hoach dau gia quyén sir dung dat:

Dy 4n Xy dung ha tang k¥ thuat khu dau gia quyén sir dung dat ¢ tai khu
Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huyén Thuong Tin da dugc cap nhat trong:

- Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Thuong Tin dugc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s6 34/QD-UBND ngay 05/01/2025.

- Danh muc cdc du an, khu dat du kién ddu gid quyén st dung dat nam
2024, 2025 trén dia ban huyén Thuong Tin, dugc UBND Thanh phé ban hanh
kém theo Ké hoach s6 21/KH-UBND ngay 15/01/2024.

2.2. Thong tin quy hoach xay dung:

Quy hoach chi tiét diém dan cu noéng thon xa Ha Hbi, huyén Thuong Tin,
thanh phé Ha Noi, ty 1& 1/500 phuc vu dau gid quyén sir dung dat dugc UBND
huyén Thuong Tin phé duyét ngay 23/6/2022, khu dat dau gid quyén sir dung
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dat thyc hién du 4n Pau tu xdy dung khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xa
Ha Hoi, huyén Thudng Tin c6 cic chi tiéu quy hoach kién triic nhu sau:

- 9.576,6 m* dat xay dung nha & lién ké dugc quy hoach tai cac 6 dat cé
ky hiéu OM.01, OM.02, OM.03, OM.04 c¢6 mat do xdy dung 12 90% tang cao
xay dyng 5 tang va cac 6 dat c6 ky hiéu OM.05, OM.06, OM.07 c6 mat do xay
dung 1an luot 12 86%, 86%, 85% tang cao xay dung tir 3-5 tdng; sb luong nha &
Lién ké 1a 85 can;

- 1.769,7 m? dat ciy xanh tai cac 6 dat c6 ky hiéu CX.01, CX.06 (duoc
UBND huyén Thuong Tin dau tu xay dung tir ngudn ngin sach huyén).

- Pat xdy duyng ha tang k¥ thuat, giao thong cua du 4n 1a: 8.043,5 m?
(dugc UBND huyén Thuong Tin dau tu xay dung tir ngudn ngan sich huyén).

3. Vé chii trwong dau tu:

Ngay 08/10/2024, UBND thanh phd Ha Noi c6 Quyét dinh sb 5258/QD-
UBND vé viéc chap thuan chi truong dau tu dbi véi Dy dn dau tu xay dung khu
nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xd Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha
N1, vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

- Hinh thirc lua chon nha dau tu: Pau gid quyén sur dung dat Iya chon nha
dau tu thuc hién dy 4n.

- Muc tiéu du an:

+ Xay dung dong bo khu nha & méi lién ké phit hop véi quy hoach duogc
duyét, hinh thanh khu dan cu méi v6i day da ha tang k¥ thuat nham khai thac tdi
da vé vi tri, tao diém nhén kién tric chung cho toan b khu vyc quy hoach.

+ Khai thic va str dung hiéu qua quy dat, dap ing nhu cau nha & cho nhin
dan trén dia ban.

+ Tao nguon thu ngén sach tir ddu giad quyén sir dung dat dam bao phit hop
v6i muc tiéu, ké hoach va nhiém vu phdt trién kinh té - x4 hoi cia huyén
Thuodng Tin va Thanh pho.

- Quy m0 dy 4n:

Téng dién tich dt quy hoach: 19.389,8 m?. Pham vi dé thyuc hién dy 4n déu
gid bao gom:

+ 9.576,6 m? dat xay dung nha ¢ Lién ké duoc quy hoach tai cac 6 dat c6
ky hiéu OM.01, OM.02, OM.03, OM.04 c6 mat d6 xay dung 1a 90% tang cao
xay dung 5 tang va cac 6 dat c6 ky hiéu OM.05, OM.06, OM.07 c6 mat do xay
dung 1an luogt 1a 86%, 86%, 85% tang cao xdy dung tir 3-5 tang; s6 lugng nha &
Lién ké 1a 85 can (phan khiic nha & trung cap), 100% sb nha & lién ké dé bén
theo quy dinh, quy mé dan s6: khoang 215 ngudi.

+ 1.769,7 m? dét cay xanh tai cac 6 dat c6 ky hiéu CX.01, CX.06 (duoc
UBND huyén Thuong Tin ddu tu xay dung tir ngudn ngan sich huyén).

+ Dat xdy dyung ha tang k¥ thuat, giao théng cia du 4n la: 8.043,5 m?
(dugc UBND huyén Thuong Tin dau tu xay dung tir ngudn ngan sich huyén).

- Von dau tu ciia du 4n dy kién: 307.295.156.000 dong.

- Thoi han hoat dong cua du an: 50 nim (duogc tinh tir ngdy nha dau tu
dugc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit; thoi han giao dit, cho thué
dat theo quy dinh cua phdp luat vé dat dai).
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- Pja diém thuc hién du 4n: xa Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha
Noi.

- Tién do thuc hién du an: tir nam 2024 - 2027.

- V& quan 1y hé théng ha tang k¥ thuat lién quan dén du 4n:

Nha dau tu tring du gid quyén st dung dét c6 trach nhiém xdy dyng cong
trinh nha ¢ dung theo quy hoach trén dién tich tring dau gia; Doi véi phan dat
ciy xanh, ha tang ky thuét, giao thong da dugc dau tu xdy dung tir ngudn ngin
sdch huyén, Nha dau tu trang d4u gid s& khong phai thuc hién dau tu xay dung
va ¢6 trach nhiém duy tu, duy tri tir kinh phi ctia Nha dau tu cho dén khi thuc
hién ban giao theo quy dinh; Nha dau tu trang ddu gid quyén st dung dat c6
trach nhiém thuc hién ddu ndi, khdp ndi hé thdng ha ting k¥ thuat trong va
ngoai dy 4n. Cdc cong trinh cdy xanh, ha ting k¥ thuit, giao thong dd dwoc dau
tu xay dung thuc hién quan ly theo quy dinh.

PHAN II: NHUNG QUY PINH CU THE

1. To chirc phién ddu gia quyén sir dung dat:

1.1. Pon vij t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén st dung dat: UBND
huyén Thuong Tin.

1.2. Pon vi thuc hién phién dau gid quyén sir dung dat: Giao UBND huyén
Thudng Tin t6 chire lya chon cong khai, minh bach, ky hop dong thué to chuc
c6 chirc nang ban dau gid quyén su dung dat chuyén nghiép theo quy dinh cua
Luat Pau thau; Luat Pau gia tai san nam 2016 (stra d6i, bo sung tai Luat so
37/2024/QH15), Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo truong
Bo Tu phap vé viéc quy dinh va hudng dan thi hanh mot s6 dleu cta luat dau gia
tai san so 01/2016/QH14 duoc sira d6i bo sung mot s diéu theo Luat sb
37/2024/QH15.

1.3. UBND huyén Thuong Tin ¢ trach nhiém t6 chirc ddu gid quyén sur
dung dat theo Phuong an déu gid dugc phé duyét va theo quy dinh phap luat;
chiu trach nhiém trudc phap luét vé viéc to chic cong khai hd so va td chire thue
hién phlen dau gia quyén sir dung dat; xét duyét dicu kién cua dbi tuong tham
gia dau gia; cir nguoi giam sat viéc thuce hién phién dau gia theo dung quy dinh;
d6n dbc, giam sat to chtrc tring ddu gia hoan thanh dau tu dy 4n theo dung tién
d6, chat luong va quy hoach dugc phé duyét.

2 Dy kién thoi gian du kién to chirc phién ddu gia quyén sir dung dat:
Nam 2025.

3. Tai san ddu gia, muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat:

3.1. Pau gid quyén st dung dat lya chon nha dau tu thyc hién du dn véi
nhirng ndi dung chinh nhu sau (theo Quyét dinh chu truong dau tu s6 5258/Qb-
UBND ngay 08/10/2024; Quyét dinh s6 802/QD-UBND ngay 19/02/2025 cua
UBND Thanh phd):

- Hinh thirc lya chon nha dau tu: DAu gid quyén sir dung dat.

- Quy mo sir dung dat: 19.389,8 m?

+ Dién tich dau gid quyén str dung dat 13 9.576,6 m?;
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- Pja diém thuc hién du 4n: x3 Ha Hoi, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha
Noi.

- V& quan 1y hé théng ha tang k¥ thuat lién quan dén dy 4n: Nha dau tu
trang dau gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém x@y dyng cong trinh nha ¢ ding
theo quy hoach trén dién tich tring dau gid. Pong thoi, duge st dung cac ha
tang k¥ thuat di dugc dau tu xay dung theo quy hoach da dugc duyét; Ha tang
bén ngoai dy an: Nha dau tu tring dau gia quyén st dung dit c6 trach nhiém
thuc hién dau ndi, khop nbi hé théng ha tang k¥ thuat trong va ngoai dy 4n. Cdc
cong trinh cdy xanh, ha tang k¥ thuét, giao thong da duoc dau tu xay dung sé
ban giao cho chinh quyén dia phuong (UBND huyén Thuong Tin va UBND xa
Ha Hoi) quan 1y va van hanh theo quy dinh vé phan cap va theo cic quy dinh,
phép luat hién hanh c6 lién quan.

3.2. Hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir dung ciia cac thira
dat, khu dat khi dau gia quyén sir dung dat:

Nha dau tu trang dau gia quyén st dung dat duoc st dung dat theo hinh
thure va thoi han st dung dat nhu sau:

Hinh thtrc sir dung dat: Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dat. Thoi han
st dung dat: Theo thoi han thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh. Nguoi mua
nha & gan lién v6i quyén stir dung dat & duge sir dung 6n dinh, 1au dai.

4. Poi twong, diéu kién dwoc tham gia diu gia:

- T6 chtrc tham gia d4u gia quyén st dung dat phai co du cac diéu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024 va khoan 1 Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh ph.

- Céc truong hop khong thudc quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gid
tai san nam 2016.

5. Pang ky tham gia diu gia:

Nha dau tu c6 nhu cau tham gia dau gia dang ky va nop hé so theo quy
dinh tai Thong béao moi tham gia dau gia, Quy ché cudc dau gia do Pon vi thuc
hién phién dau gid quyén sir dung dat ban hanh. Thoi gian, dia diém ndp ho so
dang ky tham gia dau gia duoc néu cu thé tai Thong bdo moi dau gia.

Vé niém yét viéc ddu gid quyén sir dung dat, thong bdo cong khai viéc dau
gia quyen str dung dét; hd so va cach thirc dang ky tham gia dau gid quyén sur
dung dat: Thuc hién theo quy dinh cta Luat dau gid tai san va cac quy dinh cua
Thanh phd.

Viéc rit lai dang ky tham gia dau gia trong thoi han dang ky: Trudc khi hét
thot han nop ho so dang ky tham gia dau gia ma Nha dau tu da nop ho so dang
ky tham gia dau gid xin rat hd so dang ky thi xa 1y nhu sau: Tién mua ho so
tham gia ddu gid (néu c6) khong dugc hoan tra lai; Tién dat trudc ciia Nha dau
tu da dang ky duoc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngdy to
chlrc xong phien dau gid.

Sau khi hét thot han déng ky tham gia d4u gia va Pon vi to chtic thuc hién
viéc ddu gid quyen str dung dat da to churc xét duyét cac hd so da diéu kién hop
1¢ tham gia ddu gid, thi moi truong hop d ndp hd so ma xin rat dang ky du gid
déu khong dugc chap nhan.
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6. Du kién gla khoi diém, khoan tién dit truwéc phai nop khi dang ky
tham gia diu gia quyén sir dung dat (Ouy dinh tai Piéu 229 Ludt Dat dai
nam 2024 va Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia
Chinh phu)

6.1. Viéc xac dinh gid khoi diém dé ddu gid quyén st dung dat dugc thuc
hi¢én theo quy dinh cua Luat Dat dai ndam 2024 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024, Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu va
Quyét dinh 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 cia UBND Thanh phd.

6.2. Gia khoi diém dé dau gia quyén su dung dét va khoan tién dit trudc
Nha dau tu tham gia dau gid phai ndp ( bang 20% tong gid tri thira dat, khu ddt
tinh theo gid khoi dzem dé ddu gid quyén sir dung dat) duoc xac dinh sau khi co
quan c6 tham quyén phé duyét Phuong 4n déu gia quyén sir dung dat.

6.3. K& tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude
va tién 13i (néu c6) dugce chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia nguoi str dung dat.

7. Nguyén tic diu gia, phwong thirc ddu gia, hinh thirc ddu gia:

7.1. Nguyén tic dau gia:

- Pau gid quyén st dung dat dugc thuc hién cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thyc, binh dang, bao vé quyen va loi ich cia Nha nuéc, quyén va loi
ich hop phdp ctia cac bén tham gia dau gia theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Dau
gia tai san nam 2016;

- Viéc dau gid quyén sir dung dat phai dung trinh tu, thil tuc ddu gid quyén
str dung dat theo quy dinh cua phdp luat vé dat dai, phdp luat vé dau gid tai san
va quy dinh cia UBND Thanh phd.

- S6 d6i twong tham gia tdi thiéu 12 02 (hai) Nha dau tu. Pén thoi diém xdc
dinh diéu kién hodc thoi diém t6 chitic phién du gid, néu khong du sb lugng Nha
dau tu tham gia dau gia theo quy dinh thi UBND huyén Thu’ong Tin quyét dinh
tam dirng to chtrc phién dau gia, Nha dau tu da dang ky tham gia d4u gid c6 thé
rit lai khoan tién dat trudc va tién mua ho so tham gia dau gia (néu c¢6), hodc
chap nhén doi cho dén khi du diéu kién t6 chirc ddu gia.

7.2. Phuong thire du gid: Theo phu’ong thirc tra gid Ién.

7.3. Hinh thurc dau gia: Dau gid bang b6 phiéu tryc tiép nhiéu vong tai
phién dau gid va tdi thiéu qua 03 vong dau gid bat buoc

8. Thi lao dich vu dau gia va kinh phi, ngudn chi phi dau gia:

8.1. Thu lao dich vu dau gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 (duoc sira doi, bo sung tai Thong
tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020) cta B Tai chinh quy dinh khung thu
lao dich vu dau gi4 tai san theo quy dinh tai Luat D4u gid tai san.

8.2. Kinh phi, nguon chi phi thyuc hién viéc dau gia duoc thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu sb 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
Huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh viéc
thu, chi, quan 1y va st dung tién ban ho so moi tham gia dau gi4, tién dat trudc
clia ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cta phép luat vé
dau gid tai san.
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9. Thoi han ndp tién tring dau gia quyén sir dung dat va hiy quyét
dinh cong nhan két qua trung dau gia:

9.1. Thoi han ndp tién trang ddu gid quyén st dung dat: (theo quy dinh tai
diém a khodn 4 Piéu 21 Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP; khodan 9 Diéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP va khodn 4 Piéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP
ngay 19/10/2020 cua Chinh phu)

- Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién sir dung
dat, nguoi str dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat theo thong bo.

- Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién sir dung
dat, nguoi str dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong béo.

9.2. Huy quyét dinh cong nhan két qua trng déu gia: (theo quy dinh tai
diém ¢ khodn 9 Diéu 55 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia
Chinh phu):

Truong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hoic khong nop du tién
trang ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngdy phé
duyét két qua tring dau gia quyén st dung dat, co quan thué cé trach nhiém
thong bao den co quan co6 chirc nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, nguoi trang dau
gia khong dugc nhan lai tién dit coc. Doi voi trudng hop ngudi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoan tlen dat coc thi duoc Nha nudc hoan tra sd tién chénh léch
nhiéu hon so vdi s6 tién dit coc theo quy dinh.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6:2130  /QB-UBND

Ha Noi, ngay 2/ thang 4 nam 2025

QUYET PINH
Pau gia quyen sir dung dat dé thuc hién du 4n Pau tu xdy dung khu nha &
lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xa Ha Hoi, huyén Thwong Tin, thanh pho Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can cir Ludt Té chire Chinh phii s6 63/2025/0H15 ngay 18/02/2025;

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 65/2025/0HI15 ngay
19/02/2025;

Can cir Ludt Ddu gia tai san nam 2016 (sua doi, bo sung tai Ludt s6
37/2024/QH1S5 ngay 27/6/2024) va cdc Nghi dinh hwdng dan thi hanh Ludt;

Can cir Ludt Pat dai nam 2024 va céc Nghi dinh huong dan thi hanh
Luat;

Can cir Ludt Dau tu ndam 2020;

Can cw Luat Nha o nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pdt dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng sin sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QHI5 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quan Iy thué;

Can ciwr Thong tw 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ truong Bo Tai
chinh huong dan vé ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan Iy va st dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién dat
trweée ciia nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhén lai theo quy dinh ciia phdp
luat vé dau gid tai san;

Can cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bé truéng Bé
Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt
Pdu gid tai san; Théng twr sé6 108/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia BY trucng B
Tai chinh sira doi, b6 sung mét so diéu ciia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC;

Can cir Quyét dinh s6 55/2024/0P-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND
Thanh phé ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung thudc tham quyén cia Uy ban
nhdn dan Thanh phé vé xdc dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Can cir Quyét dinh so6 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND
Thanh phé ban hanh Quy dinh vé mot s6 noi dung thuoc linh vuc dat dai trén
dia ban thanh phé Ha Noi;



Xét d@é nghi cia Giam doc S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé
182/TTr-SNNMT ngay 18/4/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an Pau tu
xay dung khu nha & lién ké tai khu Thuy Hoa 3, xd Ha Hdi, huyén Thuong Tin,
thanh phd Ha Noi theo Quyét dinh chu truong dau tu s 5258/QD-UBND ngay
08/10/2024 ctia UBND Thanh phé va Phuong an dau gia d¢a duoc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s 1841/QD-UBND ngay 31/3/2025; Gia khoi
diém diu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai Quyét dinh s6 2029/Qb-
UBND ngay 15/4/2025 cia UBND Thanh pho.

Trong tong dién tich 19.389,8 m? dat c6:

- Dién tich dau gia quyén st dung dat 12 9.576,6 m?.

Hinh thire giao dat: Boi véi to chire trang dau gia quyén sir dung dat: Nha
nudc giao dét co thu tién str dung dat; Thoi han st dung dat: Theo thoi han thuc
hién du an dau tu theo quy dinh. Ngudi mua nha & gan lién véi quyén st dung
dat ¢ dugc st dung 6n dinh, 1au dai.

- 9.813,2 m® dat cay xanh va dat xdy dung ha tang k¥ thuat, giao thong cia
du an.

Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat; Thoi
han str dung dét: Lau dai.

UBND huyén Thuong Tin dau tu xay dung ha ting k¥ thuat dong bo v6i ha
tang chung cta khu vuec.

Piéu 2. Trich nhiém cta cac don vi:

1/ UBND huyén Thuong Tin:

- C6 trach nhiém to chuc thuc hién dau gia quyén sir dung dat theo quy
dinh cta phap luat vé ddu gia tai san, dat dai, dau tu, va quy dinh cta phéap luat
khéc c6 lién quan.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc cong khai hd so va to chirc ddu
gid; xét duyét diéu kién cua ddi twong tham gia ddu gia; to chirc thyc hién phién
dau gia va ctr nguoi giam sat viéc thuc hién phién dau gia theo ding quy dinh;
d6n dbc, giam sat to chic trang dau gia hoan thanh dau tu du an theo dung tién
dd, chat luong va quy hoach dugc phé duyét.

2/ Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat:

- C6 trach nhiém thuc hién theo du 4n dau tu d3 dugc UBND Thanh phé
Ha Noi phé duyét cha truong dau tu tai Quyét dinh sd 5258/QD-UBND ngay
08/10/2024.

- Nha dau tu trang dau gid quyén st dung dat cé trach nhiém xay dung
cong trinh dung theo quy hoach trén dién tich trung dau gia; Boi véi phan dat
ciy xanh, ha tang k¥ thuat, giao thong da duoc dau tu xay dung tir ngudn ngan



sdch huyén, Nha dau tu trang d4u gid s& khong phai thuc hién dau tu xay dung
va ¢6 trach nhiém duy tu, duy tri tir kinh phi ctia Nha dau tu cho dén khi thuc
hién ban giao theo quy dinh; Nha dau tu trang ddu gid quyén st dung dit c6
trach nhiém thuc hién ddu ndi, khdp ndi hé thdng ha ting k¥ thuat trong va
ngoai dy 4n. Cdc cong trinh cdy xanh, ha ting k¥ thuit, giao thong d3 dwoc dau
tu xay dung thuc hién quan ly theo quy dinh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luyc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong Uy
ban nhan dan Thanh phd; Giam dbc cic So: Tu phap, Nong Nghiép va Moi
truong, Tai chinh, Quy hoach - Kién truc, Xay dung; Chi cuc thué khu vuc I
Chu tich UBND huyén Thuong Tin va cdc td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu
trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

-
Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 7
- Chu tich UBND TP; (dé bdo cdo) KTI CHQ TICH
- PCT UBND TP Nguyén Trong Pong; PHO CHU TICH

- VPUB: CVP, PCVPNM.Quan, NNMT;
- Luu: VT.(24546)

Nguyén Trong Pong






